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Einbeziehungssatzung M 1:1000

A: Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
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41

5.1

52

5.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet
(GemaR § 6 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Maximal Il Vollgeschosse zulassig: Z = I 1l
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Grundflachenzahl GRZ z.B. 0,50

(§§ 16, 17 du. 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine Hochstgrenze. Die GRZ beinhaltet
bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen, Stellplatzen und
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 du. 20 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung

der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 du. 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o

Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich
der Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO; die
durch die Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur
dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen

(s. 0.) eingehalten werden.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Die private Griinflache ist mit Gberwiegend standortheimischen Gehdlzen
(siehe Artenliste) zu gestalten und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.
Fassaden- und Wandbegriinungen sind zulassig und erwiinscht.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB auf3erhalb

des Geltungsbereiches.

Als Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsbereiches wird eine Teilflache

des Flurstiicks 232 und des Flurstiicks 305 in der Gemarkung Gaiganz festgesetzt.

Entwicklungsziel ist eine extensive Streuobstwiese.

Flachen zur Pflanzung und zum Erhalt von Vegetation

Auf der Flache zur Pflanzung und zum Erhalt von Vegetation wird im Falle von
Beschadigung der bestehenden Vegetation die naturnahe Gestaltung durch

Verwendung standortheimischer Geholze (siehe Artenliste) sowie unabhangig von
Beschadigung oder Beeintrachtigung eine dauerhaft gartnerische Unterhaltung festgesetzt.

Erhaltungsgebote fiir Baume.

Die entlang des Weges (Verlangerung Michal-Greif-Stralle) vorkommenden

Einzelbdume sind zu Erhalten sofern keine Gefahrdung besteht.

Bei Beschadigung oder Fallung haben entsprechende Artenschutzmaf3nahmen zu erfolgen.

54

Artenschutz- und CEF-MalRnahmen

Die Rodung der zu rodenden Gehdlze hat auRerhalb der Vogelbrutzeit

(Brutzeit: 1. Marz bis 30. September) bzw. Fledermaus-Schutzzeit zu erfolgen.

Kann die Rodung nicht auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen ist unter Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen, das keine Brutvogel betroffen sind.

Die Kopf-Eichen entlang des Weges sind zu erhalten.

Sollte eine Fallung zwingend Notwendig sein, ist diese in Anwesenheit eines

Kafer-Spezialisten durchzufiihren und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Stammabschnitte mit Mulmhdhlen sind aufrecht an geeignete (Kopf-) Eichen in der Nahe zu
deponieren und ggf. zu befestigen (Aufstellflache ist mit Grundstuckseigentimer zu klaren).
Stammabschnitte mit Baumhdhlen sind aufrecht an geeignete Obstbaume in der Nahe zu
deponieren und ggf. zu befestigen.

Fir den Fledermausschutz missen vor Beginn der Baumafnahme 31 wartungsarme
Flachnistkasten aufgehangt werden.

Fir den Vogelschutz missen vor Beginn der BaumaRRnahme 28 Rundnistkasten aufgehangt werden.
(innerhalb des Gemeindegebietes oder innerhalb bzw. in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches)
Anlage eines optimierten Sommer- und Winterquartieres zum Schtz der Zauneidechse.

(Anlage auf Ausgleichsflachen mdoglich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Biotopflache / nicht mehr vorhanden
Flora-Fauna-Habitat Gebiet

Versorgungsleitungen Bayernwerk

B. Hinweise

Bestehende Grundstlicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer 4237

Hauptgebaude |:|

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, diirfen nicht verwendet werden.

Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8, Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayerDschG, insbesondere

Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Altlasten
Werden bei ErschlieRungs- oder Baumafinahen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlasten-
verdacht schlieRen lassen, ist die Bodenschutzbehdérde beim LRA Forchheim unverzuglich zu informieren.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Die Trassen unterirsicher Versorgugsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten, da die Betriebs-
sicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur Trassen-
achse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerkg AG geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, die aktiv bewirtschaftet werden.
Mit bei der Bewirtschaftung auftretenden Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auch wahrend
der Abend- und Nachtstunden sowie an Wochenenden und Feiertagen, muss gerechnet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

A)

B)

C)

D)

E)

F)

Der Gemeinderat Effeltrich hat in der Sitzung vom 02.07.2018 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung Gaiganz "Wohnbebauungs Fam. Meister" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.07.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 14.09.2018 hat in der Zeit vom 15.10.2018 bis 16.11.2018 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 14.09.2018 hat in der Zeit vom 29.11.2018 bis 30.12.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 14.01.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 02.09.2019 bis 02.10.2019 beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 14.01.2019 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2019 bis 02.10.2019
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Effeltrich hat mit Beschluss desGemeinderates vom __._ .20__ die
Einbeziehungssaztung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ .20__ als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Effeltrich, den __._ .20__

(Kathrin Heimann, 1. Blirgermeisterin)

G) Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am __._ .20 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Effeltrich, den __._ .20__

(Kathrin Heimann, 1. Biirgermeisterin)
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