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ePungsplan Georg Meister

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung, Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGb, Par.1 Abs.2 und Baulivo
WA  Allgemeines Wohngebiet gemaf} Par.4’BauNve

2. MaB der baulichen Nutzung, Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGhb, Par.19 und 20 BauNvo
Ausnahmen der folgenden Nutzungsfestsetzungen werden gesondert dargestellt

DachgeschofBBausbau zuld@ssig, wenn kein wetteres Vollgeschof entsteht.

GRZ 0,3 Grundflachenzahl S
Héchstmaf3 gemdal3 Par.16 Abs.2 Nr.1, Par.19 BauNvo

GFZ 0,5 Geschofflachenzah!
Héchstmaf3 gemaf Par.16 Abs.2 N3, Par.20 BauNvo i.v.m.
Art.2 Abs.4 BayBo

Pro Grundstiick sind 1,5 Wohneinheiten (WE) zugelassen.

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung @ = nur Einzelhduser zulassig

5Dé§ = nur Doppelhduser zuldssig

3. Bauweise, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen, Par 9 Abs. | Nr. 2 Bauv Gb

O offene Bauweise

Baugrenze. Sie darf nicht Uberschritten werden.

Die Firstrichtung der Gebd&ude ist zwingend festgelegt

Die Firstrichtung der Garagen ist variabel. s

Die Stellung der Garagen ist festgelegt. Grenzbebauung fir Garagen ist zuléssig.
Stellpiaize sind auf den Grundstiicken den Garageneinfahrten vorgelagert. Kleinster
Abstand Garagentor/ &ffentl. Verkehrsfiéche 5 m. Die Stellfliéche darf nicht eingefrie-

def werden.

" 4. Verkehrsflachen, Par. 9 Abs. | Nr. 1l BauGb
Offenttiche Verkehrsflachen

S Private Verkehrsﬂf'jchen

TV Einfahrten

5. Bauliche Anlagen, Par. 9 Abs. 2BauGB
Die Firsthohe wird auf 8,0 m und die Trauthdhe auf 4,50 m festgesetzt.
(Der Kniestock ist auf 0,50 m festgelegt.)

6. Grunflachen, Par. 9 Abs. | Nr. 15 i.v.m. Nr. 25a und b Bau GB

Pflanzgebote gelten als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes. Béschungen
. und Grenzabpflanzungen sind mit heimischen standortgerechten Strduchern zu

bepflanzen.

Fir je 200m? Grundstiscksfléache muB3 1 Obstbaum oder 1 heimischer Laubbaum

gepflanzi werden.

Schnitthecken mit AuBBenwirkung zur freien Landschaft sind unzulassig

7. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

/S I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Par 9, Abs 4 BauGb i.v.m. Art. 91,

Abs. 3, 1 BayBo

l. Wohngebédude

SD

Dach:
Dachneigung 40°- 48°

Dachform:  Satteldach

Dachiberstand am Giebel max. 0.30 m an der Traufe max. 0,70 m. Dacheindeckung
aus Tondachziegel oder Betondachsteinen mit Grundton "rot". Glaseindeckung ist nur
in Form von Wintergdrten oder bei Vord&chern und Dachreiiern zuldssig.

Gauben:

1/3 Gesamtlénge Dach einzeln angeordnet u. unterbrochen;

max. Ldnge der Einzelgaube 1,50 m.

Gaubenformen: Stand- und Schleppgauben. Dachgauben erst ab 35 Grad Dachnei-
gung zuldssig.

Fenster: :
Fensterformat stehend

Garagen:

Bei Grenzbebauung durch die Garage darf eine Wandhdhe von 3.0m im Mittel geméf3
Art.7. Abs. 4 BayBo nicht Gberschritten werden.

Garagen, Satteldach (SD), Dachneigung max. 15~ 40 © ,Dachneigung <15. und
Flachddcher nur mit ext. Dachbegrinung. Dachbegriinung ist erwiinscht.

Garagen sind in der Dachneigung aufeinander abzustimmen.
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplétze nachzuweisen.

Einfriedungen: ‘

An der StraBenseite sind Holzz&une mit senkrechten Latten zu verwenden. Zaunhdhe
max. 1.20 m. Jagerzdune sind unzuldssig. Alternativ ist die Pflanzung von Hecken
méglich, Koniferen - Hecken sind jedoch nicht zuléssig.

Mavuersockel werden bis zu einer Héhe von max. 0.20 m zugelassen und sind der
Gesamteinfriedungshdhe von max. 1.20 m anzurechnen.

Einfriedungen zwischen den Grundsticksfléchen als Maschendrahtzaun mit max.
1.50 m Héhe zuléssig.

Befestigte Grundstiucksfléchen

Befestigte Grundsticksfléchen wie Stellplétze, Garagenzufahrten und Wege sind mit
wasserdurchléssigen Materialien wie Pflaster, Rusensteinen oder Kies anzulegen.
Asphaltbelag und Betontragschichten sind nicht zuldssig.

Der Versiegelungsgrad bei &ffentlichen Fldchen ist auf ein Minimum zu reduzieren.

I1l. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Solaranlagen
Auf ein energiesparendes Bauen durch optimale Stellung der Geb&ude und Einsatz von

Solaranlagen ist zu achten. _
Die ausdrickliche Zulassung von Solaranlagen in den Dachflachen oder bis zu 20 cm

Uber der Dachflache zum Vermeiden von aufwendigen Genehmigungsverfahren dieser
Anlagen, wird erwinscht.

Gemeinde

=

]

Zsternea

Die Ableitung des auf dem Grundstiick von Gberdachten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers in den Zisternen, Rigolen oder Teichen sollte angelegt werden, um so

negative Beeintréchtigungen des Wasserhaushaltes durch Versiegelung zu kompensieren
und die Kanalisation bei Starkregen zu entlasten.

Der Bau von Zisternen wird im Bauantrag zwingend vorgeschrieben.

Immissionsschutz

Aus Immissionsschutz-Griinden sind bei den Parzellen 1,6 und 7 die Ruherdume auf

der straBenabgewandten Seite anzuordnen.

Eventuell auftetende Geruchsbeléstigungen aus dem angrenzenden landwirtschaftlichem
Betrieb Forster mUssen von den Anwohnern des Baugebietes geduldet werden.

Denkmalschutz _

Alle mit den Durchfthrungen des Projektes vertrauten Personen sind anzuweisen, daf3
bei den Arbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde
nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBL.13/1973) unverziglich
der Archéologischen Auenstelle fir Oberfranken, Schlo Seehof, 96117 Memmelsdorf,
Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/409530 gemeldet werden miissen.

IV. Hinweise

Bestehende Grundsticksgrenze.

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Héhenschichtlinien mUGNN
N ! Zahl der
LiEuhg . Vollgeschosse
|
GRZ I GFZ
Dachform | .
Dachneigung | Bauweise
Schmutzwasser

Oberflachenwasser, Dachwasser

Dranwasser, Sickerwasser

Ol Wasser

Flurnummern
Sichtdreiecke

Parzellennummer

@Itric

VERFAHRENSVERMERKE

Fur den Planentwurf

Der Gemeinderat der Gemeinde Effeltrich hat in der
Sitzung  vom  20.05.1996 die Einleitung des
Satzungsverfahrens fir den V+E-Plan "Georg Meister"
gemaB §7 Abs. 3 BauGB MaBnahmengesetz
beschlossen. Die Einleitung des Satzungsbeschlusses
wurde am 07.06.1996 nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des V+E-Planes in der Fassung vom
25.03.1996 wurde mit Begrindung geméaf § 3 (2) Bau
GB in der Zeit vom 25.06.1996 bis 26.07.1996
nach Bekanntmachung am 07.06.1996 &ffentlich
ausgelegt.

Der Gemeinderai der Gemeinde Effelirich hat mit
BeschluB vom . 11,11, 1996 den V+E-Plan gemaB § 10
BauGB in der Fassung vom 25,03, . .1996 als Satzung

beschlossen.

Der V+E-Plan "Georg Meister/ Effeltrich” wurde dem
Landratsamt angezeigt.

Das Anzeigeverfahren wurde durchgefihrt.

Es wird keine Verletzung von Rechtsvorschrift geltend
gemacht.

Die DurchfOhrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 Abs.
3 BauGB wurde am .. .. ... ... 19 gemdf § 12
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der V+E-Plan mit
Begrindung wurde seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns ' Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.
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