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~1:5000 IN DEN MASSTAB 1:1000.SIE KANN DAHER NUR
~ RICHTLINIE FUR DIE TATSACHLICHEN GELANDEVERHALTNISSE SEIN.

JOHNE GEODATISCHE EINMESSUNGEN

DIE HOHENDARSTELLUNG IN DER BEBAUUNGSPLANUNTERLAGE
' BERUHT AUF EINER VERGROSSERUNG AUS DEM MASSTAB
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WEITERE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach Para. 4 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir das MaP der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte
nach Para. 17, Abs. 1 BauNV0 als hochstzulassiges MaB,
wenn sich nicht geringere Werte aus den iiberbaubaren
Grundsticksfldachen in Verbindung mit der Zahl der Voll-
geschoBe ergeben.

Die Anzahl der VollgeschoBe (Z) wird entsprechend der
Eintragung in den Bebauungsplan mit Z = 1 + DG bzw.
Z =1+ UG zwingend festgesetzt.

BAUWEISE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Offene Bauweise nach Para. 22, Abs. 2 BauNVO, nur Einzelhduser
zulassig. REFAPgn Y g% o
_“ (o T8 L L%
Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekennzeichneten
Flachen an den seitlichen-Grundstiicksgrenzen zuldssig, und zwar
auch dann, wenn sie mit Hauptgebduden verbunden werden; insoweit

wird als Bauweise die Grenzbebauung zugelassen.

Bauliche Anlagen im Sinne des Para. 14 BauNVO sind auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist ent-
sprechend der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Einhaltung der Abstandsfldchen nach Art. 6 der BayBO
muB gewahrleistet werden.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 1000 m2.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die ErdgeschoBbodenhdhe der Gebaude darf hangseitig
hochstens 0,50 m iiber dem.natiirlichen Geldnde 1iegen.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen auf den im Plan festge-
setzten Flachen zuldssig.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Er-
schlieBungsstraBe besitzen, miissen zu dieser hin
(Hinterkante Gehweg bzw. Strauenbeqrenzungs11n1e) einen
Stauraum von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Stauraum
darf zur StraBe hin weder eirgezaunt noch mit einer
Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der

Grundstﬁcksgrenve aneinander gebaut sind, ist ein Zaun,

eine Kette oder dergleichen auf der 6runa<tu ksgrenze
als Abgrenzung des Stauraumes nicht zuldssig.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander ge-
baut sind, sind einheitlich zu gestalten.:

DACHFORM

Alle Hauptgebaude erhalten Sattelddcher entsprechend
der Festsetzung im Plan mit einer Dachneigung von 40
PSR e
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Die Dacher sind mit roten Ziegeln einzudecken.

Sonnencollectoren sind bis max. 30 % der gesamten
Dachflache zulassig.

Liegende Dachflachenfenster diirfen eine Grofie von
1 m® nicht uUberschreiten.

Bei erdgeschossigen Nebengebauden und Anbauten (Gara-
gen) sind flache Pultdacher (max. Neigung 10°), Flach-
dacher und Satteldacher (Dachneigung 25° +/- 2°) zu-
lassig.

Ein Kniestock von maximal 75 cm gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante FuBpfette ist bei Z = 1 + DG
zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen der Grundstiicke dirfen 1 m uber
StraBenoberkante nicht lbersteigen. Die dazugehori-

gen Sockel diirfen nicht hdher als 25 cm ausgebildet
werden; darauf ist zur StraBe hin ein Holzzaun zu er-
richten. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind
Drahtzdune aus kunststoffummanteltem Maschendrant,

max. Hohe 1 m zuldssig.

Der Zaun ist als sogenannter durchlaufender Zaun herzu-
stellen, d.h., daB dessen Pfosten hinter der eigent-
lichen Zaunfldche stehen miissen.

AUSSERE GESTALTUNG

Die Baukorper sollen durch natiirliche Materialien und
Farben geprdgt sein. Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in
gedeckten Farbtonen. Fiir Stiirze, Stiitzen etc. sowie
konstruktionsbedingte Bauteile ist Sichtbeton zulassig.

ENTWASSERUNG

Bei Entwasserungsanlagen sind die Vorschriften
DIN 1986 zu beachten.

AUSSENANLAGEN

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Freiflachen zwischen der Bebauung durch Einzelbaume
und Buschgruppen zu gliedern, wobei je Grundstiick mind.
2 GroBbaume anzupflanzen sind. Hierbei sind nur einhei-
mische Bdume und Straucher zuldssig (siehe 10.6)

Die Gelandehohen der AuBenanlagen sind an die Hohe

der angrenzenden Wege bzw. an die Hohe des Nachbar-
gelandes anzugleichen.

Eine Auffillung von mehr als 1,00 m im Mittel auf dem
vorhandenen natiirlichen Gelande ist unzulassig.

Stutzmauern an den seitlichen und riickwartigen Grund-

. sticksgrenzen sind unzulassig.

Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind soweit wie
moglich zu erhalten.

Entsprechend der Darstellung im Plan sind Pflanzgebote
als Anpflanzung mit bodenstandigem Strauchwerk sowie
Baumen und Baumgruppen als Sichtschutz

und Obergang zur freien Landschaft festgesetzt. Das Pflanz-
Es
dirfen ausschlieBlich folgende Pflanzen verwendet werden:

gebot muf eine Breite von mindestens 2,50 m aufweisen.

Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkappchen (Euonymus

Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer
Compestre), Eberesche (Sorbus Aucuparia), Schneeball
(Viburnum Lautana), Hainbuche (Carpinus Betulus), Hart-
riegel (Cornus Sanguinea), Kornelkirsche (Cornus Mas),

Hasel (Corylus Avellana), Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum),

Hundsrose (Rosa Carnina);

sowie GroBbaume: Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme,

Vogelkirsche, kiefer und Obstbaume.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt Uber Erdkabel. Aus ver-
sorgungstechnischen Griinden werden diese Kabel im
Abstand von ca. 1 m parallel zu den Grundstiicksgrenzen
im Privatgrund verlegt. Die Grundstiicksbesitzer miissen
deshalb der Uberlandwerk Oberfranken AG dieses Leitungs-
recht zubilligen.

WA

1+DG

SD

40 *3°
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ZEICHENERKLARUNG
FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse, z.B. ein VollgeschoB und
ein als VollgeschoB anzurechnendes Dachgeschop

Grundfldachenzahl

GeschoBflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Firstrichtung

Baugrenze

Satteldach

Dachneigung (z.B. von 37 - 43°)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung bzw.
unterschiedlichen Mafles der baulichen Nutzung.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung wird

nicht dargestellt, wenn sie mit der Begrenzung
offentlicher Verkehrsflachen zusammenfdllt.

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsf1échen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsbegleitgriin

Grinfldachen
Erhaltungsgebot fiir Baume und Buschgruppen

Pflanzgebot flr Baume und Buschgruppen

Flachen fir Stellplatze oder Garagen

Flache fir Stellpldtze und Garagen

Garagen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Leitungsrecht

\\
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FUR HINWEISE

Bestehende Gebdude

urspriingliche Flurstiicksgrenzen
Grundstiicksgrenzen der parzellierten Stiicke
Hohenschichtlinien

Flurstiicks -Nummern

Teich

. Fir die Bearbeitung des Planentwurfes:

Die Gemeinde Effeltrich erldBt als Satzung aufgrund der §§ 2, Abs. 1, 9
und 10 des Bundesbaugesetzes — BBauG - i.d.F. d. Bek. vam 18.08.1976
(BGB1. I. S. 2256 ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.79
(BGB1. I. S. 949), § 1 der Verordnung iber die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vom 22.06.1961 (GVBl. S. 161), des Art. 23 der Gemeindeordnung
flir den Freistaat Bayern - GO - vom 25.01.1962 (BayBS I. S. 462) i.d.F.
d. Bek. vam 31.05.1978 (GVBl. S. 353), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.08.1981 [(GVBl. S. 336), der Verordmung ilber die bauliche Nutzung der
Grurdstiicke — BauNVO - i.d.F. d. Bek. vom 15.09.1977 (BGBl. I. S. 1763)
sowie der Art. 91 und 89,1 Nr. 10 der Bay. Bawordmung - BayBO - i.d.F. d.
Bek. vam 01.10.1974 (GVBl. S. 513), zuletzt ge@indert durch Gesetz vom
2.07.1982 (GVBl. S. 419) folgenden mit Schreiben des Landratsamtes
Forchheim WERD ononnisnna et ARG R RO ESE A S WA e S SNSRI e
genehmigten Bebawmmgsplan. 5

Satzung

§ 1

Fur den Bebauungsplan "Leimereggdrten" der Gemeinde Effeltrich
gilt der vom Ing.-Biiro H.P. Gauff GmbH & Co., Niirnberg, am
10.06,1983 gezeichnete Bebauungsplan "Leimereggarten", der
zusammen mit den "Weiteren Festsetzungen" den Bebauungsplan
bildet.

§ 2

Der Bebauungsplan wird gemaB § 12 BBauG mit dem Tage der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemeinde Effeltricht, den

Nirnberg, den .16:06.1983 . . ...
Die Gemeinde Effeltrich hat aml”Manmaz die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der B urde nach § 2 BBauG orts-
ublich bekannt gemacht.

2 8. Juni 1983
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3% '}ﬁ, ' §? ! Burgerme1s

. Die Gemeinde Effeltrich hat gemdB § 21,815\3 .2 BBauG am 2" "lum]gaz

nach ortsiublicher Bekanntmachung am die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung offep : dargﬂ]egt und aligemein Ge-
legenheit zur AuBerung Erorterup§ iﬁg L3

o
& TiaH
Effeltrich, den 28Jun|1983 ..... AL ..
1.. Birgermeisger
Der Entwurf des Bebauungspleanes wUTdeE mit bfmun g}q gemad
Abs. 6 BBauG vom 14L Feb 1983 . bis einschl. 1983
im Rathaus der Gemeinde E.ra]tr' lich ausge]

28. Juni 1983

Erveitrich, dean o, il

d

. Burgermn1

18 des Gemeinderates vom

lema  § 10 BBguG als Satzung
| /;% 7
iy LR ‘Z

---------------------

Die ‘(in%nq Effeltrich hat mi
..... den Bebauu

beschlossen.

Effeltrich, den

Lgndratsamt Forchheim ebauungsplan mit Schreiben vom
//(SE// ’f 83 ...... Nr/féf-‘f 5‘/0 ... gemaB § 11 BBauG in Ver-
bindung mi § 2 der DP]EQ&L]OU:VEVGFd
machung vom 28.01.1977 (GVBL S. 67)

Forchheim, den %@4’64/\983& éfl

HofA ann
ot (Reg. Di; rektor)
o _ 341 5, Jan. 1984~
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde—amr . ....ccepeceves ortsub-
lich bekannt gemacht. GemdB § 1L BBauG w1rd der Bebayungsplan mit
der Bekanntmachung rechtsverbindlich. o
Effeltrich, den 05'Jan'198" Siegel fd
i Burgerme1 ter
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