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Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird im vorliegenden Bericht das ge-
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druckt.
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1 RAHMENBEDINGUNGEN

1. ANLASS

Durch ihre Lage am Naturpark ,Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst”
und der Nahe zur Metropolregion Erlangen/ Nirnberg/ Fiirth sowie zur
groBen Kreisstadt Forchheim ist die Gemeinde Effeltrich eine attraktive
Wohngemeinde. Die lange zurlickreichende Historie der Ortschaft lasst
sich heute noch durch zahlreiche Einzeldenkmale und insbesondere die Kir-
chenburg im Ortskern erleben.

Trotz guter Lage in der Metropolregion Nurnberg und malerischer Land-
schaft um Effeltrich sieht sich die Ortschaft mit stadtebaulichen und struk-
turellen Defiziten konfrontiert. Leerstehende Gebaude, Sanierungsbedarf,
nicht hinreichend gestaltete 6ffentliche Raume und weitere stadtebauliche
Missstande beeintrachtigen die vorhandenen Qualitdten und stellen

Hemmnisse flr die weitere stadtebauliche Entwicklung dar.

Abb. 1: Wehrkirche im Ortskern

Ziel der Gemeinde Effeltrich ist es daher, im Rahmen von vorbereitenden
Untersuchungen, die wesentlichen Substanz- und Funktionsschwéachen zu
ermitteln um darauf aufbauend geeignete Losungen und Strategien fir die
Beseitigung der vorhandenen Missstande sowie zur Starkung der vorhan-
denen Qualitaten zu entwickeln. Auf Basis dieser vorbereitenden Untersu-
chungen soll anschlieBend ein Sanierungsgebiet férmlich festgelegt wer-
den. Diese formliche Festlegung wiirde den Zugang zu Fordergeldern der
Stadtebauférderung und die Anwendung des § 7 h Einkommensteuerge-
setz (,Erhdhte Absetzungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen”) erméglichen und der Gemeinde
bei der Umsetzung ihrer stadtebaulichen Ziele Unterstlitzung bieten.



2. LAGE IM RAUM

Effeltrich ist eine Gemeinde im oberfrankischen Landkreis Forchheim, etwa
20 Kilometer nordlich von Niirnberg. Die Gemeinde besteht aus den Ge-
meindeteilen Effeltrich und Gaiganz und bildet gemeinsam mit der Nach-
bargemeinde Poxdorf eine Verwaltungsgemeinschaft. Das nachstgelegene
Oberzentrum ist Forchheim. Effeltrich gehort zum Regierungsbezirk Ober-
franken und hat eine Einwohnerzahl von 2.546 (Stand: 31. Dezember 2023).

Puxdorte

Abb. 3: Digitale Ortskarte VG Effeltrich- Verortung Untersuchungsgebiet?



Das Untersuchungsgebiet liegt zentral innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft Effeltrich-Poxdorf. Innerhalb der Gemeinde
Effeltrich reicht es vom Ortskern um die Wehrkirche und die Tanzlinde bis
zur Bergstral3e.

Untersuchungsgebiet
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Abb. 4: Abgrenzung urspringliches Untersuchungsgebiet (grau), Erweiterung (rot)

Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen wurde das grau markierte
Gebiet mit dem Fordergeber als Untersuchungsgebiet festgelegt.

Der Umgriff des Untersuchungsgebiets umfasst im Wesentlichen den his-
torischen Siedlungsbereich. Im Zuge der Bearbeitung der vorbereitenden
Untersuchungen hat sich herausgestellt, dass sinnvollerweise der Untersu-
chungsbereich um eine Teilflache stidlich des Haselbaches erweitert wer-
den sollte, da die hier vorhandenen Baukorper ebenfalls auf altere Sied-
lungsstrukturen zuriickgehen.
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Abb. 5: Historisches Kataster mit Untersuchungsbereich (rot)



3. EFFELTRICH: ORTSBILD UND HISTORIE

Effeltrich wurde erstmals im Jahr 1174 urkundlich unter dem Namen ,Ef-
feldera” erwahnt, was so viel bedeutet wie ,Ort der vielen Apfelbdume”
oder ,apfelreich”. Die Obstbaumzucht hat in Effeltrich eine lange Tradition
und geht auf einen ehemaligen karolingischen Konigshof in Forchheim zu-
rick. Auch heute pragen noch zahlreiche Baumschulen und Gartenbaube-
triebe das Ortsbild.

Die instabilen Lebensumstande, insbesondere im 15. Jahrhundert, fihrten
ab etwa 1460 vermutlich zum Bau der ortsbilddominierenden Kirchenburg,
die heute noch sehr gut erhalten ist und unter Denkmalschutz steht. Die
dem heiligen Georg geweihte Kirche ist von einer Wehranlage mit vier Tur-
men umgeben. Bereits 1433 wurde erstmals an derselben Stelle eine Ka-
pelle erwdhnt. Trotz des Abbaus von Teilen der Wehrmauer zu Beginn des
19. Jahrhunderts steht in Effeltrich der am besten erhaltene befestigte
Kirchhof Oberfrankens.

Das Ortsbild von Effeltrich ist heute gut erhalten und zeichnet sich durch
eine historische Ortsmitte, zahlreichen Denkmalern und einer ca. 700 Jahre
alten, sagenumwobenen Tanzlinde auf dem Dorfplatz aus. Die Linde wurde
2024 als Nationalerbe Baum Deutschland ausgezeichnet und bildet das
kulturelle Zentrum der Gemeinde.

Abb. 7: Luftbild Wehrkirche*
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Abb. 6: Historische Ansichtskarte von Effeltrich®
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8: Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Effeltrich 1840-20216

Effeltricher Bevolkerung wuchs im 20. Jh. deutlich von ca. 800 Birge-

rinnen und Birgern auf 2.624 Einwohner im Jahr 2011. Im Jahr 2021 sank
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Bevolkerungsanzahl leicht auf 2.596. Aktuell wohnen 671 Einwoh-
innen im Untersuchungsgebiet in Effeltrich.

Altersstruktur der Bevolkerung

30-40 50
1987

unter B 6-15 15-18 18-25 25-30 40- 50-65 65 oder mehr
Alter von ... bis unter ... Jahren =201 =2021

9: Altersstruktur der Bevélkerung in der Gemeinde (Vergleich 1987, 2011, 2020)°

Im Gegensatz zu den Jahren 1987 und 2011 ist im Jahr 2021 eine deutliche
Alterung der Effeltricher Bevolkerung abzulesen.
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Abb.

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen insgesamt

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

10: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in der Gemeinde 2015-20218

Die Anzahl Erwerbsloser blieb in den vergangenen Jahren mit kurzzeitigen

Erho

hungen in den Jahren 2016 bis 2018 auf einem sehr niedrigen Niveau.

5 Bayerisches Landesamt fur Statistik 2023



¢ Bayerisches Landesamt flr Statistik 2023

davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 2550 383 1611 556
2020 2590 390 1630 570
2021 2570 380 1610 580
2022 2 550 380 1580 590
2023 2 540 390 1530 620
2024 2530 390 1510 630
2025 2510 390 1470 650
2026 2500 390 1450 670
2027 2500 400 1410 690
2028 2490 400 1390 700
2029 2480 400 1350 730
2030 2470 410 1330 740
2031 2470 410 1310 750
2032 2460 410 1300 750
2033 2450 400 1290 760

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abb. 11: Bevélkerungsvorausberechnung Effeltrich bis 2033°

Das Bevolkerungsvorausberechnungsmodell des bayerischen Landesamts
fur Statistik prognostiziert einen Bevolkerungsriickgang von ca. 4 % bis
zum Jahr 2033.

Bevolkerungsskizze* im Jahr 2019 bzw. 2033
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mannlich weiblich

2019
2033 90
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* Die 5 zeigt die dur iche Anzahl von Mannern und Frauen in Gruppen von jeweils finf Einzelaltersjahren
Abb. 12: Bevolkerungsskizze Effeltrich 2019 u. 2033°

Die Bevolkerungsskizze flr Effeltrich zeigt die Verteilung der Bevolkerung
in Geschlechter- und Altersgruppen.

Zukunftig wachst die Anzahl der Personen, die alter als 65 Jahre sind. Die-
ser Umstand kann zu neuen Problemstellungen (bspw. Bereitstellung von
Wohnangeboten fiir Altere, Zugang zu Pflege, Barrierefreiheit) fiihren.
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5. BESTEHENDE PLANUNGEN
Regionalplanung

Die Gemeinde Effeltrich ist auf der Strukturkarte des Regionalplans Ober-
franken-West (4) verzeichnet. Das nachstgelegene Oberzentrum ist die
Kreisstadt Forchheim. Im Ubrigen befindet sich die Gemeinde im Teilraum
mit besonderem Handlungsbedarf.
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Abb. 13: Regionalplan Oberfranken-West (4)- Karte 1 Raumstruktur’

Die Begriindungskarte 1 ,Nahbereiche” des Regionalplans Oberfranken-
West (4) stellt einen Nahbereichsverbund zwischen dem Grundzentrum
Neunkirchen a. Brand und den Gemeinden Effeltrich, Poxdorf, Langensen-
delbach, Hetzles, Dormitz und Kleinsendelbach dar.
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Abb. 14: Regionalplan Oberfranken-West (4) — Begriindungskarte 1 Nahbereiche’
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Die Gemeinden Effeltrich und Poxdorf erhielten ein Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept im Jahr 2017. Dieses fixiert stadtebauliche Leitlinien und
dient als informelles Planungsinstrument bei der Ortsentwicklung.

Das Konzept verfolgt folgende Ziele:

Forderung der Beteiligungskultur

Zukunftsfahigkeit der Gemeinden starken

ZeitgemaBes Wohnen etablieren und Sicherung der Versorgung
Entwicklung der Erholungslandschaft

Entwicklung der Ortskerne

e Gewerbliche Entwicklung

Flachenbevorratung

e Entwicklung urbaner Qualitaten

Um diese Ziele zu erreichen, wurden im Rahmen des ISEKs MaBnahmen
entwickelt. Diese gliedern sich nach folgenden Handlungsfeldern:

Interkommunale
Zusammenarbeit

ISEK

Effeltrich
Poxdorf

Mobilititsver-
sorgung
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Fir den Untersuchungsbereich der vorliegenden Vorbereitenden Untersu-
chung wurden folgende MaBnahmen entwickelt:

1. Entwicklung des historischen Ortskerns

1.1. Entwicklung Rathausplatz
1.2. Neugestaltung Platz an der Linde
1.3. Entwicklung Kirchenumfeld
1.4. Briicke und Gelander am Hesselbach
1.5. Innerortlicher Verkehr
1.6. Werkzeugkasten Baugestaltung
2. Wohnraumangebot, wohnungsnahe Infrastruktur und lokale Arbeits-

platze
2.1. Verbesserung des Wohnraumangebots, Innen- und AuBenent-

wicklung
2.2. Analyse von Innenentwicklungspotenzialen
2.3. Sicherung der wohnungsnahen Infrastruktur
2.4. Raum fir Veranstaltungen
2.5. Gewerbliche Entwicklung
3. Sicherung der Nahversorgung

3.1. Ansiedlung Lebensmittelmarkt

Innenentwicklungskonzept Effeltrich

Der Gemeinderat verpflichtete sich im Mai 2019 per Ratsbeschluss, eine
aktive Innenentwicklungspolitik zu verfolgen:

.Der Gemeinderat Effeltrich beschliet vorrangig die Innenentwicklung (z.B.
durch Nutzung von Gebaudeleerstdnden und Riicknahme von Bauflachen,
die mittel- bis langfristig nicht bendtigt werden) voranzutreiben.”

Zugunsten der Umsetzung dieses Beschlusses wurde ein Innenentwick-
lungskonzept erstellt, welches die Innenentwicklungspotenziale darlegt,
den Dialog mit Eigentiimern sucht und Handlungsempfehlungen aufzeigt.
Konkret wurden unbebaute Grundstlcksflachen und Leerstdnde kartiert
und deren Eigentlimer nach ihrer jeweiligen Verkaufsbereitschaft gefragt.

Die Analyse zeigt, dass in Effeltrich ausreichend Innenentwicklungspoten-
ziale vorhanden sind, um den zukiinftigen Wohnbaulandbedarf zu decken
—vor allem durch Baullicken, Leerstande und Grundstiicke mit mdglichem
Generationswechsel. Allerdings ist die Verkaufs- und Bebauungsbereit-
schaft der Eigentiimer sehr gering, sodass eine kurzfristige Nutzung kaum
realistisch ist. Gleichzeitig steigt durch den demografischen Wandel die
Nachfrage nach kleineren, barrierefreien Wohnungen.

13



Insgesamt bestehen zahlreiche mittelfristige Chancen fiir eine nachhaltige

Innenentwicklung, die aber aktive MaBnahmen erfordern.

Folgende MaBnahmen wurden entwickelt und deren Umsetzung der Ge-

meinde empfohlen:

N o oA

© ™

Datenmanagement inkl. Fortschreibung und Monitoring des In-
nenentwicklungskatasters

Weiterentwicklung von Ansatzpunkten fur stadtebauliche Entwick-
lungen im Innenbereich

Etablierung eines aktiven Flachenmanagements inkl. Fortfiihrung
Eigentimeransprache

Verstarkung Offentlichkeits- und Pressearbeit

Anpassung alterer Einfamilienhausgebiete

Erwagung maoglicher Arrondierungen im AuBenbereich
Verwendung des Folgekostenschatzers ,Was kostet mein Bauge-
biet?”

Zukunftige Baulandentwicklung

Durchfiihrung von Biirgerinformationsveranstaltungen

14



Bauleitplanung

vorbereitende Bauleitplanung
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Abb. 15: wirksamer Flachennutzungsplan- Fokus Untersuchngsgebiet 12

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Effeltrich ist seit dem 01.06.2001
wirksam. Die Flachen im Untersuchungsbereich werden tberwiegend als
Dorfgebiet dargestellt.

Im Westen werden Grundstiicke als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Am Oberen Biihl schlieBt ein Wohnbaugebiet an die Dorfgebietsdarstel-
lung an.

Verschiedene Gemeinbedarfsflachen sind im Gebiet verteilt und dienen
folgenden Zwecken:

o Offentliche Verwaltung,
e Schule,

e sportliche Zwecke,

e kulturelle Zwecke,

e soziale Zwecke,

e Post,

o Kirche.

In Randbereichen befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft mit beson-
derer Bedeutung flr das Orts- und Landschaftsbild. Innerdrtlich befinden
sich Griinflachen mit besonderer Bedeutung fiir das Orts- und Landschafts-
bild.

15



verbindliche Bauleitplanung

Fir die Flachen innerhalb des Untersuchungsgebiets existieren zwei Bebau-

ungsplane:
e Effeltrich Sandacker (Inkraftt. 26.01.1976)
e Peter-Vischer-Ring Sud (Inkraftt. 27.10.1995)

Abb. 16: BP "Effeltrich Sandacker"

Abb. 17: BP "Peter-Vischer-Ring Std"
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Stidtebaulicher Entwurf Rathausquartier

Die Gemeinde Effeltrich lobte im Februar 2021 einen Planungswettbeweb
furr ein stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept zur Neuordnung der
erweiterten Ortsmitte aus.

Den ersten Preis gewann eine Arbeitsgemeinschaft aus der Architekten
Rintz und Quack GmbH und der bf Bauforum Berlin GmbH. Der Wettbe-
werbsbeitrag wurde zu einem stadtebaulichen Entwurf weiterentwickelt.

Dieser soll nun den Rahmen fiir die Bebauung der erweiterten Ortsmitte
bilden.
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Abb. 18: Rathausqurtier Effeltrich- Stadtebaulicher Entwurf
(Quelle: Architekten Rintz und Quack GmbH und der bf Bauforum Berlin GmbH)
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Bayerischer Bauernverband, Kreis-
gruppe Forchheim
schreiben vom 06.05.2025

Bayerisches Landesamt fiir Denk-
malpflege
schreiben vom 12.05.2025

Bayernwerk AG
schreiben vom 25.04.2025

6. BETEILIGUNGSVERFAHREN

6.1 Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Betroffenen gem. § 137 BauGB erfolgte im Rahmen ei-
ner offentlichen Auslegung im Rathaus Poxdorf. Die Beteiligung erfolgte
im Zeitraum vom 17.07.2025 bis 17.08.2025.

Bis zum Ablauf der Auslegungsfrist gingen keine Stellungnahmen ein.

6.2 Behordenbeteiligung

Die Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen friihzeitig beteiligt und dabei nach eigenen Planungen in-
nerhalb des Untersuchungsbereichs gefragt. Mit Schreiben vom 18.10.2024
wurden 23 Stellen zur Stellungnahme aufgefordert.

Nach Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen und des Rahmen-
plans wurde dieser am 07.04.2025 durch den Gemeinderat gebilligt. Das
Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen wurde am 11.04.2025 an die
23 Trager offentlicher Belange versandt. Jene wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 12.05.2025 gebeten.

19 Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben. Vier Fachstellen
haben ihr Einverstdandnis mit der Planung geduBert. Drei Stellen brachten
Hinweise und Anregungen vor.

Nachstehend sind die wichtigsten Hinweise und Anregungen zusammen-
gefasst. Die umfassende Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
befindet sich im Anlagenteil.

Bei StraBenumgestaltungsmaBnahmen wird um Berlicksichtigung des
landwirtschafltichen Verkehrs gebeten. Dieser bendtigt breite StraBen
und ggfs. Ausweichmdglichkeiten.

Die Errichtung einer Ortsumgehungsstralen wird fiir den Bereich der
sog. ,Binsenfuhre” vorgeschlagen.

Eine Sanierung oder Renovierung leerstehender Gebaude wird
gewlinscht.

Bitte um nachrichtliche Ubernahme von Bodendenkmaélern in den
Planunterlagen und Erganzung eines textlichen Hinweises zu
entsprechenden Schutzbestimmungen.

Hinweis auf ein 20 kV-Kabel im Untersuchungsgebiet und detaillerte
Hinweise zum Umgang mit Leitungen bei konkreten BaumaBnahmen.

18



Il BESTANDSAUFNAHME/ANALYSE

1. OFFENTLICHES EIGENTUM

Die Flachen im Untersuchungsgebiet befinden sich liberwiegend in Privat-
besitz.

Im Eigentum der Gemeinde Effeltrich befinden sich die OrtsstraBen, Grund-
stlicke der kommunalen Liegenschaften, Flachen um die Wehrkirche und
groBziigige Bauflachen im Nordwesten des Untersuchungsgebiets (Rat-
hausquartier).

Die durch den Ort verlaufende StaatsstraBe befindet sich im Eigentum des
Freistaats Bayern, die den Ort durchdringende KreisstraBe im Eigentum des
Landkreises Forchheim.

Die Wehrkirche, sowie anliegende Pfarrgebaude sind Eigentum der katho-
lischen Kirche.
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Abb. 19: Grundstlcksflachen in 6ffentlichem Eigentum (Stand 10.04.2025)
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Abb. 20: Verteilung Erdgeschossnutzung

2. GEBAUDENUTZUNGEN

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme vor Ort wurden vorhandene Nut-
zungsarten flr die Erdgeschosse und Obergeschosse auf Gebaudeebene
erhoben und in den untenstehenden Plan Ubertragen. Die Gbergeordneten
Kategorien ,Wohnen”, ,Gewerbe", ,Gemeinbedarf”, ,Sonstiges” und ,Leer-
stand” umfassen die angetroffenen Nutzungen. Im Untersuchungsgebiet
befindet sich insgesamt ca. 64.212,81m? Gebdudegrundflache.

Der Kernort ist dorftypisch durchmischt und wird vorwiegend durch
Wohnnutzung dominiert. Aufféllig viele Nebenanlagen (insbesondere
Scheunen) stellen die zweithdufigste Nutzungskategorie dar. Verschiedene
Gewerbebetriebe 11%

Geltungsbereich. Eine 6rtliche Besonderheit ist die H&aufung von

belegen der  Gebauudegrundflaiche im

Baumschulen. Effeltrich ist darliberhinaus mit einer Schule und einem
Kindergarten ausgestattet.

I wonnen I Wohnen I cemeinbedarf [ schulesita | [ ] Nebengebiude
- Wohnen/Garage Religion Garage
[ ] Gewerce [[7] HandelDienstleistung R Friedhof BISAS scheune
Gastronomie — Freizeit - Leerstand
NS N Gesundheitssektor B wertstofmhof

R Baumschulen

Abb. 25: Karte Erdgeschossnutzung

20



Auf Obergeschossebene dominiert das Wohnen den vorliegenden Nut-
zungsmix mit 56 %. Ein knappes Drittel entfallt auf Scheunen und Neben-
gebaude. Aus dieser Vielzahl groBvolumiger Scheunen kann man ableiten,
dass deren Nutzung Effeltrich gepragt hat und noch prégt. Oft verbunden
mit landwirtschaftlichen Betrieben haben diese Scheunen nicht nur der La-
gerung von Ernteertrdgen und landwirtschaftlichen Geraten gedient, son- e
dern auch das Dorfbild maBgeblich mitgestaltet. Inre massive Bauweise
zeugt von der einstigen wirtschaftlichen Bedeutung der Landwirtschaft fur

Effeltrich. Heute werden einige dieser Gebaude weiterhin landwirtschaftlich -

genutzt, wahrend andere neue Funktionen Gbernommen haben. lhre Pra-
senz pragt nach wie vor das Ortsbild und erinnert an die traditionsreiche ~ APP- 21 Verteilung Obergeschossnutzung
Geschichte der Gemeinde.

Eine Herausforderung fiir den Erhalt des Ortsbilds ist der drohende Funk-

tionsverlust der Scheunen. Sollten diese keinen Nutzungszweck mehr ha-

ben und ggfs. abgerissen werden, gingen ortsbildpragende Strukturen ver-

loren.
I wonnen B wonnen B cemeinbedarf [ schule/xita ] sonstiges [ ] Nebengebiude
BEERN wonnen/Garage Religion Garage
E Gewerbe :l Handel/Dienstleistung m Friedhof m Scheune
Gastronomie B rreieit | EEEESE
NN\ Gesundheitssextor B wertstoffhof

B X Baumschulen

Abb. 23: Karte Obergeschossnutzung
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3. RAUMSTRUKTUR

Der Stadtgrundriss offenbart hofartige Strukturen entlang den
HauptverkehrsstraBen. Nordlich und westlich der HauptstraBen, hinter den
Hofen, wuchsen kleinteilige Wohnbaugebiete heran.

Die Wehrkirche mit ihren vier Wehrtlirmen markiert das historische
Zentrum der Gemeinde. Der Bereich 6stlich der Kirche erscheint als
dazugehoriger Platz ohne bauliche Struktur.

MaBstabsspriinge werden im Bereich der Schule erkennbar.
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Abb. 24: Schwarzplan Untersuchungsgebiet Effeltrich
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4. BAUSUBSTANZ

Im Untersuchungsbereich wurden die Gebdude auf ihre Bausubstanz un-
tersucht. Die Anwesen wurden auf Basis einer duBerlichen Inaugenschein-
nahme wéhrend einer Begehung im Juni 2024 bewertet. Die Mehrheit der
Gebaude weist keine (Gebdude ohne Mangel) oder kaum (Gebaude mit
Pflegebedarf) schadhafte Bausubstanz auf.

Zwolf Gebdude im Untersuchungsbereich weisen Sanierungsbedarf auf.
Dazu zédhlen bauliche Anlagen, an denen umfangreiche Instandsetzungen
an einzelnen Bauteilen erforderlich sind, wie z. B. eine Dachneueindeckung,
Verbesserungen der Dachaufbauten, ganzheitliche Gestaltung von Fassa-
den oder ganzheitlicher Austausch von Fenster, Fensterldaden und Turen.
Der den Ort am starksten beeinflussende Sanierungsbedarf ist am leerste-
henden Rathaus erkennbar.

Abb. 26: Karte Zustand der Bausubstanz
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Abb. 25: Verteilung Zustand der Bausubstanz
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5. STADTEBAULICHE GESTALTUNG

Eine Haufung ortsbildpragender Geb&ude findet sich im Nahbereich
ortsbilddominierenden Wehrkirche. Diese kennzeichnen sich durch ihre
historisch erhaltenen Gestaltungselemente wie Fachwerk oder Ornamente.
Ortstypisch sind landwirtschaftliche Hofe mit ihren historischen Stadeln,
die das Ortsbild im landlichen Raum pragen. Gebdude ohne gestalterische
Eigenschaft sind meist nach 1900 entstandene Wohngeb&ude. Sie kenn-
zeichnen sich durch zweckdienliche Kuben und sparsame Gestaltung. Als
ortsbilduntypisch fallen insbesondere nach 2000 entstandene Einfamili-
enhauser mit Zelt- oder Pultdachern auf.

37%

Abb. 27: Verteilung Stadtebauliche Gestaltung

- Ortsbild dominierendes Gebaude
- Ortsbild pragendes Gebaude

E Ortstypisches Gebdude

l:l Gebaude ohne gestalterische Eigenschaft
[ orisbilduntypisches Gebaude

keine Aussage / Nebengebaude

Abb. 28: Karte Stadtebauliche Gestaltung
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6. ALTERSSTRUKTUR

Die Altersstruktur im Untersuchungsgebiet bildet die Anzahl an Bewohnern
pro Haus und gleichzeitig deren Zugehdrigkeit zu einer bestimmten Alters-
gruppe ab.

Deren Analyse zeigt einen grundsatzliche intakten Generationenmix und
nur wenige Haushalte mit geringer Bewohneranzahl. Im siidlichen Unter-
suchungsbereich, beidseitig ,Mittlerer Bihl” finden sich tendenziell altere
und weniger Bewohner pro Haushalt als im Gebietsdurchschnitt.
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Abb. 29: Karte Altersstruktur
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Abb. 31: Sanierungsbedurftiges Rathaus
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Abb. 32 SanierungsbedUrfiges Gebéde

7. MISSSTANDE

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden verschiedene stadtebauliche
Mangel und Missstande auffallig. Diese wurden nach den drei Themenbl6-
cken Baukorper, Griin- und Freiflichen sowie Verkehr gegliedert und in
entsprechenden Karten verortet.

7.1 Missstande Baukorper

Die erfassten Missstande im Themenschwerpunkt "Baukdrper" umfassen
baukonstruktive Mangel und Schaden an der vorhandenen Bausubstanz,
gestalterische Méngel, funktionale Mangel sowie Stérungen in der stadte-
baulichen Struktur. Im Folgenden werden anhand ausgewabhlter Beispiele
die wesentlichen vorhandenen Missstande beschrieben.

Gebaude, die sich innerhalb des Untersuchungsbereiches stark von der
ortstiblichen Umgebungsbebauung abheben wurden als ortsuntypische
Gebaude kartiert. Im Untersuchungsgebiet sind dies insbesondere ,Toska-
nahauser”, die die historisch gewachsene Satteldachlandschaft durch ihre
bauliche Beschaffenheit unterbrechen.

Sanierungsbedarf wurde bei den Gebduden festgestellt, deren Baumangel
sich nur durch eine umfangreiche Sanierung beheben lassen. Dies betrifft
alle MaBnahmen, die lber Instandhaltungen, Instandsetzungen oder den
ordnungsgemaBen Bauunterhalt hinausgehen. Zur Sanierung der
Grundsubstanz zahlen u.a. die Neueindeckung des Daches, Verbesserun-
gen von Dachaufbauten, die ganzheitliche Gestaltung von Fassaden oder

der ganzheitliche Austausch von Fenstern, Fensterladen und/oder Tiren.
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Fehlende Raumkanten fiihren dazu, dass StraBenziige unvollstdndig und
unstrukturiert erscheinen. Vor allem die Dr.-Rihl-StraBe ist beidseitig nicht
durch Bebauung gefasst.

Abb. 33: fehlende Raumkante stdl. Dr.-Rihl-Str.

Leerstidnde treten vermehrt im Zusammenhang mit baulichen Defiziten an
Gebauden auf. Jedoch sind nicht alle Leerstande in Effeltrich auf Bauscha-
den zurlckzufiihren. Oftmals sind Bauschdden die Folge von langfristig
leerstehenden und ungepflegten Anwesen. Leerstande sind oftmals bereits
von auBen erkennbar und strahlen so negativ auf ihre unmittelbare Umge-
bung aus. Die Leerstande im Untersuchungsgebiet verteilen sich raumlich
im gesamten Untersuchungsgebiet. Der Gebdudetyp ist hierbei unerheb-
lich. ,Teil-Leerstand” ist der verwendete Terminus flr nur teilweise leer-
stehende Gebaude (bspw. einzelne Stockwerke oder Ladengeschift).

Abb. 34: Lerstnd

Drohender Funktionsverlust herrscht, wenn absehbar ist, dass Gebaude
ihren Nutzungszweck verlieren konnten. Im Zuge des agrarstrukturellen
Wandels gaben beispielsweise viele Haupt- und Nebenerwerbslandwirte
ihre Tatigkeit auf. Die nun nicht mehr gebrauchten Scheunen verlieren ihre
Funktion und drohen zu verfallen. Gleichwohl haben diese vorhandenen
Baustrukturen aber einen wesentlichen Anteil am Uberlieferten ortstypi-
schen Erscheinungsbild Effeltrichs

Abb. 35: Schune Rosenweg 4
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Abb. 37: dezitére Fassadengestaltung Erlanger Str.
1

Abb. 39: Wendehammer Jahnstralte

Andere drohende Funktionsverluste gehen auf gemeindliche Planungen
wie z. B. der geplanten Umsiedlung des gemeindlichen Bauhofs zuriick.

Neben Gebauden mit typologischen Defiziten gibt es auch zahlreiche Ge-
baude, die sich grundsatzlich neutral oder sogar positiv in das Stadtbild
einfliigen, aber angesichts nachtraglicher Eingriffe an der Geb&udehiille,
deutliche Defizite in der Fassadengestaltung aufweisen. Die Fassadenge-
staltung ist losgeldst von der stadtebaulichen Typologie zu bewerten. Als
Beispiel fur gestaltungsbeddrftige Fassaden sind u. a. Gebdude mit grellen
leuchtenden Farbanstrichen, Uberdimensionierten Werbeanlagen, Uber-
formten Fenstern/Tlren oder ortsuntypischen Materialien wie Fassaden-
fliesen, polierten Natursteinverkleidungen etc. zu nennen.

Die Bebauung im Ortskern besteht tberwiegend aus eher kleinteiligen
Wohngebauden und ehem. Hofstellen. Diese unaufdringliche und relativ
homogene Struktur wird im Bereich der Grundschule durchbrochen. Das
Schulgebédude verursacht durch seine GroBe unpassende MaBstabs-
spriinge, welche das Ortsbild negativ beeinflussen.

Nutzungskonflikte kdnnen im Bereich Bauhof/Schule auftreten. Hier tref-
fen ein Wertstoffhof, der gemeindliche Bauhof, die Grundschule, das Sport-
gelande und Wohnbebauung aufeinander. Die Ldrmemissionen der Be-
triebshofe und der damit verbundene Werkverkehr treffen auf FuBganger
und ein schiitzenswertes Wohn- und Schulumfeld.
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7.2 Missstande Griin, Freiflachen und Klima

Als unter Wert genutzte innerértliche Flache wurden mehrere Flurstiicke
im Untersuchungsbereich kartiert. Diese Stellen wiirden sich gut fir eine
bauliche Nachverdichtung eignen.
Dies betrifft sowohl klassische einzelne Baullicken als auch gréBere zusam-
menhangende innerdrtliche Flachen, die nicht oder nur mit untergeordne-
ten Nebengebduden bebaut sind.

Asphaltierte und gepflasterte Innenhofe gelten als stadtebaulicher
Missstand, da sie versiegelte, unattraktive Flachen schaffen, die Hitzein-
seln férdern, Regenwasser nicht versickern lassen und soziale sowie 6ko-
logische Freiraumpotenziale ungenutzt lassen.

Der durch das Untersuchungsgebiet flieBende Haselbach ist in Teilen Gber-
baut. Er fihrt teilweise als verrohrter Bachlauf durch die Siedlung. Dieser
Teilbereich ist nicht erlebbar und daher als stadtebaulicher Missstand kar-
tiert.
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Abb. 41: Unter Wert genutzte innerortliche Flache

Abb. 42: versiegelte Hofflache

Abb. 43: Verrohrung Haselbach



Abb. 44: Wehrkirche

Abb. 45: ungenutztes Dachflachenpotenzial

Abb. 46: GroRflachig versiegelte Flache

Die fehlende Verbindung Wehrkirche / Tanzlinde verhindert das Ent-
stehen einer gemeinsamen Ortsmitte zwischen Wehrkirche und Tanz-
linde. Die beiden wichtigen Denkmale sind durch die StaatsstraBe ge-
trennt, stehen aber in kultureller und ortsbildpragender Hinsicht in en-
gem Zusammenhang

Freie Teile der Dachflachen von Kindergarten, Rathaus, Schule und Turn-
halle bieten ungenutztes Potenzial fiir PV-Anlagen auf Dachflichen
offentlicher Gebdude. Hier konnten weitere Photovoltaikanlagen errich-
tet werden, die eine Beitrag zur erneuerbaren Energieerzeugung leisten
wirden.

GroBflachig versiegelte Flichen behindern die Regenwasserversicke-
rung und damit die Grundwasserneubildung. Als Beitrag zur Klimafolgen-
anpassung sollten diese soweit mdglich entsiegelt werden.
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Ein energetisch schlechter Gebdaudezustand 6ffentlicher Gebaude
wirkt sich negativ auf den jeweiligen Energieverbrauch aus. Rathaus,
Schule und Turnhalle weisen hier Sanierungsbedarf auf.

Ab .47: energetisch unsaniertes Rathaus

7.3 Missstande Verkehr

Im Themenbereich Verkehr werden Missstande der Verkehrsflachen, des
ruhenden und flieBenden Verkehrs, das Konfliktpotenzial zwischen den
Verkehrsteilnehmern, fehlende stadtebauliche Anbindungen, Emissionsbe-
lastungen sowie Verkehrsbelastungen aufgezeigt.

Im Untersuchungsgebiet weisen o&ffentlichen Verkehrsflaichen gestal-
tungs- und sanierungsbediirftige StraBenrdaume auf. Insbesondere der
fur die Identitatsbildung und das Ortsbild wichtige StraBenbereich ,Zur Kir-
chenburg” ist sanierungsbediirftig.

Fehlende BegriinungsmaBnahmen im StraBenraum kdnnten die Luftquali-
tat und Aufenthaltsqualitat verbessern sowie Schatten spenden.

In groBen Teilen des Untersuchungsbereiches sind ausbaufédhige Gehwege
vorzufinden. Diese sind oft zu schmal gebaut oder weisen Sanierungsbe-
darf auf.

Abb. 48: gestaltungsbedurftiger Strafdenraum

Nicht ausreichend genutztes Potenzial der Quartiersplidtze zeigt sich
haufig in Bereichen, die aufgrund ihrer stadtebaulichen Struktur platzartige
Raume bilden, deren leeren, wenig einladenden oder schlecht gestalteten
Flachen aber kaum Aufenthaltsqualitdt bieten oder soziale Begegnungen
férdern. Solche Orte wirken oft monoton, haben wenig Griin, unzu-
reichende Beleuchtung oder fehlende Sitzméglichkeiten oder sonstige Inf-
rastruktur. Aus stadtebaulicher Sicht gilt dies als Missstand, da gut genutzte
offentliche Raume wesentlich zur Lebensqualitdt und Attraktivitat eines
Quartiers beitragen und bei Vernachlassigung wertvolle Potenziale verlo-
ren gehen.

Abb. 49: EinmUindungsbereich Hauptstr./Bergstr.
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Abb. 50: Tanzlinde

Abb. 52: GéhWegverengung HauptstralRe

Nicht ausreichend genutztes Potenzial des Ortszentrums ist zwischen
den stadtebaulich wichtigen Teilbereichen Tanzlinde, Wehrkirche und Rat-
haus vorhanden.

Diese Teilbereiche, die zueinander in engem rdumlichen wie funktionalen
Zusammenhang stehen, werden aktuell durch die StaatsstraBe getrennt.
Die aktuelle Situation wirkt eher wie eine StraBBe mit Seitenbereichen als
ein zusammenhangendes Ortszentrum.

Die StaatsstraBe 2242 zerschneidet den Ortskern in Osten und Westen und
flihrt so zu einer problematischen Trennwirkung. Die StraBe wird iberwie-
gend von Durchfahrverkehr befahren und ist dementsprechend stark fre-
quentiert (Verkehrsbelastung ca. 6100 Kfz/Tag).

Konflikte entstehen bei der Begegnung verschiedener Verkehrsarten. An
der StraBe liegende Anwesen werden regelméaBig durch Verkehrsemissio-
nen belastet.

Eine Gehwegverengung stellt eine Gefahr dar, da sie den Platz fiir FuB-
ganger reduziert und die Bewegungsfreiheit einschrankt. Dies erhdht das
Risiko von Konflikten zwischen FuBgangern und motorisiertem Verkehr,
insbesondere in Bereichen mit hohem Verkehrsaufkommen. Fir Men-
schen mit Kinderwagen, Rollstiihlen oder Gehhilfen kann eine Verengung
unpassierbar werden, was ihre Sicherheit gefahrdet und die Barrierefrei-
heit einschrankt. Zudem erhoht sich das Risiko, dass FuBganger auf die
Fahrbahn ausweichen miissen, was zu gefédhrlichen Situationen im Stra-
Benverkehr fihren kann.
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Fehlende Querungshilfen sind insbesondere entlang der durch den Ort
fihrenden StaatsstraBe zu finden. Sie stellen einen stadtebaulichen Miss-
stand dar, da sie die Sicherheit und Zugénglichkeit fir FuBganger erheblich
beeintrichtigen. Ohne sichere Uberginge, wie Zebrastreifen, Mittelinseln
oder Ampeln, entstehen gefdhrliche Situationen, insbesondere fiir Kinder,
Senioren und Menschen mit Mobilitatseinschrankungen. Zudem k&nnen
fehlende Querungsmdglichkeiten Barrieren schaffen und die Nutzung des
offentlichen Raums erschweren.

Mangelhafte Barrierefreiheit verwehrt vielen Menschen den Zugang und
die Nutzung o6ffentlicher Platzflachen. Personen mit Mobilitdtseinschrén-
kungen, Senioren, Eltern mit Kinderwagen oder Menschen mit Seh- und
Horbehinderungen werden dadurch ausgeschlossen. Dieser Missstand
wirkt sich negativ auf die Aufenthaltsqualitat und die soziale Teilhabe aus
und widerspricht den Zielen einer barrierefreien und lebenswerten Ortsge-
staltung. Diese zeichnet sich beispielsweise durch ebene und leicht befahr-
bare Pliatze und Wege aus. Niveaugleiche Uberquerungshilfen im StraBen-
raum erhdhen die Verkehrssicherheit. Barrierefreie Zugange zu 6ffentlichen
Gebauden erméglichen meist einen flieBenden Ubergang zwischen Platz-
raum und Gebé&ude.

Eine nicht barrierefreie Bushaltestelle fiihrt zu Problemen bei Menschen
mit Mobilitatseinschrankungen, Senioren, Eltern mit Kinderwagen und Per-
sonen mit Seh- oder Hérbehinderungen. Ohne erhdhte Bordsteinkanten
oder Rampen ist ein stufenloser Einstieg in den Bus nicht moglich, was den
Zugang erschwert oder verhindert. Zudem fehlen oft taktile Leitsysteme,
kontrastreiche Markierungen oder gut sichtbare Informationen, was die
Nutzung fir sehbehinderte Menschen kompliziert macht. Diese Barrieren
schranken die Nutzung des 6ffentlichen Nahverkehrs ein, mindern die Mo-
bilitat und erschweren die gesellschaftliche Teilhabe
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Abb. 56: StralRenraum "Am Bach"

bb. 57: marodes Br(jckegelénder

Ein enger StraBenraum birgt mehrere Gefahren, da er den Platz fir ver-
schiedene Verkehrsteilnehmer einschrankt. Dies erh6ht das Risiko von Kon-
flikten zwischen FuBgédngern, Radfahrern und Kraftfahrzeugen.

Insbesondere der StraBenraum ,Am Bach” weist Handlungsbedarf auf. Die
Verkehrsflache ist durch den Bach und private Grundstlicke gefasst. Die an
der engsten Stelle lediglich 3,2m breite StraBe lasst keinen flieBenden Be-
gegnungsverkehr zu. Gleichzeitig ist der StraBenraum tberdurchschnittlich
hoch frequentiert, da neben Anwohnerverkehr auch die anliegende Schule
und der Sportplatz fir Fahrzeugbewegungen sorgen.

Die Absturzsicherung zwischen der Strale ,Am Bach” und dem Hasel-
graben ist marode und entspricht nicht mehr den geltenden Sicherheits-
standards. Sie wird provisorisch durch Bauzdune ersetzt, wodurch das
Ortsbild beeintrachtigt wird.

34



7.4 Analyseplan Missstande
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8. QUALITATEN

8.1 Qualitdten Baukorper

Das ortsbilddominierende Gebadude und Einzeldenkmal Wehrkirche ,St.
Georg” steht zentral im Ortskern und ist das hochste Bauwerk im Untersu-
chungsbereich. Das Gebdude mit Fernwirkung gibt dem Altort sein cha-
rakteristisches Bild und ist Anlaufstelle fiir regionale und tiberregionale Be-
sucher. Die katholische Pfarrkirche mit ihrem historischen Friedhof ist von
vier Tirmen und einer Wehrmauer umgeben. Das Eingangstor ist zur Orts-
mitte hin ausgerichtet, um den Bewohnern einst einen mdglichst kurzen
Weg zur Zuflucht zu bieten. An der Eingangsfront der Kirche ziert ein
Schmuckerker das Gebaude, der noch Farbreste aus der Gotik zeigt.
Katholische Pfarrkirche St. Georg — Zur Kirchenburg 1 - D-4-74-122-22
mit Kirchhof und Kirchhofbefestigung.

Ortsbildpragende Gebaude schaffen Identitdt und Zugehdorigkeit, indem
sie als markante Wahrzeichen fungieren und oft historische oder kulturelle
Bedeutung haben.

Sie kdnnen die Attraktivitat eines Gebiets steigern, Touristen anziehen und
das soziale Leben férdern. Zudem tragen sie zur Bewahrung des kulturellen
Erbes bei und verbessern die Lebensqualitat, indem sie das Stadtbild struk-
turieren und &sthetisch bereichern.

Wichtige Blickbeziehungen entstehen im Untersuchungsbereich an den
Stellen, von denen stadtebauliche wichtige Bereiche wie z.B. die Wehrkir-
che zu sehen sind. Solche Blickbeziehungen steigern die asthetische Qua-
litdt des dorflichen Raums und férdern gleichzeitig das Bewusstsein fiir die
historische Bedeutung der so in Szene gesetzten Bauwerke oder Freirdume.
Sie tragen dazu bei, die soziale und kulturelle Identitdt des Ortes zu starken
und das Interesse von Besuchern und Anwohnern zu wecken.
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Neben der o. a. Wehrkirche sind im Untersuchungsgebiet noch elf weitere
Gebaude als Baudenkmal (Gebaude) klassifiziert:

Wohnstallhaus — Neunkirchener Strale 4 - D-4-74-122-18
Gasthaus ,Zur guten Quelle” — LindenstraBe 2 - D-4-74-122-11
mit Nebengebaude und Scheune

Tanzsaal ,Zur guten Quelle” — LindenstraBe 2 a - D-4-74-122-11
Bauernhaus — HauptstraBe 3 - D-4-74-122-5

Bauernhaus - LindenstraBe 8 — D-4-74-122-12

Scheune - Lindenstrale 6 — D-4-74-122-58

Bauernhaus — Mittlerer Bihl 7 — D-4-74-122-58

Bauernhaus — Mittlerer Bihl 1 — D-4-74-122-14

Bauernhaus — Weidenweg 1 — D-4-74-122-21

Gasthaus ,Waldeslust” — BergstraBe 2 — D-4-74-122-2
Wohnstallhaus — BergstraBe 6 — D-4-74-122-3

Deren erhaltene Bausubstanz zeugt von einer reichen Historie und Baukul-
tur der vergangenen Jahrhunderte. Die Urspriinge Effeltrichs und die da-
maligen Gestaltungsansatze sind hier noch gut ablesbar und kdnnen als
Vorbild fiir Sanierungen dienen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich neben Baudenkmalen vom Typ

Hochbau auch untergeordnete Denkmale wie Mauern, Stelen, Kreuze, eine

© N VUV~ WN =

Dorflinde und eine Briicke, die nachfolgend aufgefiihrt sind:

Bachbriicke — Mittlerer Bihl - D-4-74-122-13

St. Nepomuk-Statue — Mittlerer Biihl — D-4-74-122-13
Stihnekreuz — Baiersdorfer StraBe - D-4-74-122-25
Kriegerdenkmal — Neunkirchener StraBe - D-4-74-122-42
Dorflinde — Neunkirchener Stra3e, LindenstralBe - D-4-74-122-23
Backofen — Neunkirchener StraBe 4 - D-4-74-122-18

Einfriedung — HauptstraBe 3 - D-4-74-122-5

Wegkreuz — HauptstraBe 3 - D-4-74-122-5

Marter — LindenstraBe, Mittlerer Buhl - D-4-74-122-16

. Kreuz — Mittlerer Bihl 5 - D-4-74-122-15

. Marienséule — HauptstraBBe, Mittlerer Biihl - D-4-74-122-6
. Marter — HauptstraBe, Mittlerer Weg - D-4-74-122-7

. Wegkreuz - HauptstraBe 15 - D-4-74-122-9

. Hoftor — HauptstraBe 17 - D-4-74-122-8

. Kreuz — BergstraBe 1 - D-4-74-122-1

16.
17.

Kreuz — BergstraBe 8 - D-4-74-122-4
Marter — BergstraBe - D-4-74-122-24

Diese Bauteile werten den o6ffentlichen Raum auf und setzen historische

Abb. 64: Mare Hauptstr. (D-4-74-122-7) Marken im Stadtbild.
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Das Bodendenkmal im Bereich der Wehrkirche St. Georg umfasst unterta-
gige Bauteile der bestehenden Kirche und der Kirchhofbefestigung des
spaten Mittelalters, Fundamente von Vorgangerbauten sowie Korpergra-
ber des Mittelalters und der Neuzeit. Das Bodendenkmal erstreckt sich tiber
den gesamten Bereich der befestigten Anlage sowie Uber Teile der Griin-
flachen hinter der Einfriedung.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG. Ferner sind zuféllig zutage
tretende Bodendenkmaler und Funde gem. Art. 8 BayDSchG meldepflich-

tig.

Informationen hierzu unter www.blfd.bayern.de.

Raumkanten sind ein wichtiger Aspekt im Stadtgrundriss und stadtebau-
lichen Entwurf. Sie bezeichnen die klar definierte Grenze oder den Uber-
gang zwischen 6ffentlichem Raum (z. B. StraBen und Platze) und privatem
bzw. semi-privatem Raum (z. B. Gebdude und Héfe). Sie geben dem Kernort
eine klare Form und Definition, was der Orientierung dient und StraBenzi-
gen ein geordnetes Erscheinungsbild verleiht.

Effeltrich ist gut mit 6ffentlicher Infrastruktur / 6ffentlichen Einrich-
tungen ausgestattet. Im Untersuchungsbereich finden sich folgende 6f-
fentliche oder offentlich-wirksame Einrichtungen:

e die Kirche,

e das ehemalige Rathaus,

e eine Offentliche Bibliothek,

e eine Grundschule,

e eine Sporthalle,

e eine Kindertagesstatte,

e ein Museum fir dorfliche Kultur,

e ein Sportheim,

e eine Offentliche und rollstuhlgerechte Toilette.
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Abb. 65: Lage Bodendenkmal D-4-6332-0184'°

Abb. 66: Giebelstdndige Raumkante entlan der
HauptstralRe

7= Z4,
Abb. 67: Pfarrheim St. Georg mit Bibliothek


http://www.blfd.bayern.de/

Die Nahversorgung im Untersuchungsbereich ist durch verschiedene
Angebote gesichert. Neben einem Dorfladen finden sich Gaststatten, eine
Backerei, eine Zahnarztpraxis, eine Allgemeinarztpraxis, eine Apotheke,
eine Bank und eine Tankstelle.

Abb. 68: Arztehaus

Eine Besonderheit in Effeltrich ist die Hdufung von Baumschulen im Orts-
bereich. Sie gehoren seit dem 12. Jahrhundert zum Ortsbild und verliehen
der Gemeinde ihren Namen. Effeltrich bedeutet ,Ort mit vielen Apfelbau-

men
Die vorhandene Bodenbonitat eignet sich gut fir die Zucht von Baumen.
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8.2 Qualitaten Griin-, Freiflaichen und Klima

Innerortliche Griinflachen steigern die Lebensqualitat, indem sie Erho-
lungsrdume schaffen und soziale Interaktionen férdern. Gleichzeitig tragen
sie zur 6kologischen Stabilitdt bei, verbessern das Mikroklima und unter-
stltzen die Biodiversitét. Als asthetische und identitétsstiftende Elemente
werten sie das Stadtbild auf und machen Quartiere attraktiver.

Die nebenstehend abgebildete Griinflache ist ca. 0,5 ha groB, schliet an
die Schule an und wird im Osten vom Haselgraben begrenzt. Sie taucht
bereits in historischen Karten aus dem 19. Jahrhundert auf und teilte Ef-
feltrich in einen Ost- und Westbereich.

Das versickerungsfahige Kopfsteinpflaster um die Linde im Ortszentrum
gewabhrleistet eine flichendeckende Bewasserung der Wurzeln. Im Ubrigen
bereichert es den Ortskern durch seine authentische, historische Asthetik
und hat dabei eine identitatsstiftende Funktion.

Die offentliche Platzflache hat einen hohen stadtebaulichen Mehrwert,
da sie als zentraler Treffpunkt und Kommunikationsraum dient. Sie fordert
die soziale Interaktion, steigert die Aufenthaltsqualitat und tragt zur Bele-
bung des Ortskerns bei. Gleichzeitig ist sie identitdtsstiftendes Element fur
die Effeltricher Biirger und Alleinstellungsmerkmal gegenlber umliegen-
den Gemeinden.
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Abb. 72: offentliche Platzflache



Ab. 73: Baullcke an derAIbrecht—DUer—StraGe
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Abb. 74: hist

'ri'scher Fredhof

Das Untersuchungsgebiet wurde auf vorhandene Nachverdichtungspo-
tenziale untersucht. Hier fielen Bereiche mit unbebauten Flachen auf, die
in der Analysekarte ,Staddtebauliche Qualitaten” verortet wurden. Insge-
samt sind ca. 29.046 m2 potenzieller Bauflachen vorhanden, die zu Bauland
entwickelt werden kdnnen. Die groBte dieser Flachen liegt norddstlich des
Rathauses, nérdlich und sidlich der Dr-Rihl-StraBe.

Daneben gibt es noch groBe Grundstlicke bzw. klassische Baullicken, die
nur teilweise bebaut sind.

Der historische Friedhof an der Wehrkirche ist ein wichtiger Freiraum im
Ortskern. Zum einen erfillt er die originare Funktion eines Friedhofs und
ladt andererseits zum Verweilen und Austausch ein.

Der neue Friedhof befindet sich 6stlich der Wehrkirche, auBerhalb des Un-
tersuchungsgebiets.
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Der Kernort Effeltrich ist mit innerértlichem GroBgriin gesdumt. Baume,
Geholzstrukturen und Hecken befinden sich auf 6ffentlichem sowie pri-
vatem Grund und verbessern sowohl Ortsbild als auch das Mikroklima.
Weiterhin bietet die Vegetation Lebensraum fir verschiedene Arten und
trdgt somit zur Biodiversitdt im Quartier bei. Die Aufenthaltsqualitat in den
Quartieren steigt mit dem Vorhandensein von Vegetation als Gestaltungs-
element. Diese wichtigen innerdrtlichen Grinstrukturen gilt es zu erhalten
und zu starken.

Ein wichtiger Punktbaum tragt zur Verbesserung des stadtischen Raum-
klimas bei, indem er Schatten spendet, die Luftqualitat verbessert und das
Mikroklima positiv beeinflusst. Er fungiert als optisches Highlight und kann
als Orientierungspunkt im urbanen Raum dienen.

Durch seine Prasenz wird der 6ffentliche Raum aufgewertet. Der Baum for-
dert das Wohlbefinden der Anwohner und bietet zudem 6kologische Vor-
teile, wie die Forderung der Biodiversitat. Ein gut platzierter Punktbaum
kann auch die Aufenthaltsqualitat steigern und die Identitat eines Ortsteils
oder Platzes starken.

Die Bestands Aufdach - Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen des
Kindergartens und der Schule liefern regenerative Energie ohne Emissio-
nen auszustoBen. Weiteres Potenzial fir Aufdach - Photovoltaik auf
offtlichen Gebauden findet sich auf den Dachern des Rathauses, des Kin-
dergartens, der Schule und der Turnhalle.

Eine Potenzialflache fiir Regenriickhalt siddstlich des Schulgeb&dudes
kdnnte Regenwasser bei Starkregenereignissen aufnehmen, so die Kanali-
sation entlasten und das anfallende Wasser einer naturlichen Versickerung

zuftihren.
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Abb. 79: Robert-Kotz-Platz

Entsiegelungspotenzial findet sich auf den Flurstlicken mit den Nummern
174, 174/1, 169/23 und 169/6. Der dort vorhandene Boden ist versiegelt
oder stark verdichtet und lasst kaum Wasser zur Grundwasserneubildung
versickern. Nachnutzungskonzepte konnten hier wasserdurchlassige Bo-
den beriicksichtigen und so die Resilienz gegen Klimafolgen verbessern.

Potenzial fiir die energetische Sanierung 6fftl. Gebaude bieten alle 6f-
fentlichen Gebaude im Untersuchungsgebiet. Die Steigerung der Energie-
effizienz verringert den Energieverbrauch und senkt somit klimaschadliche
Treibhausemissionen.

8.3 Qualitaten Verkehr

Das Ortszentrum liegt zwischen der Tanzlinde und der Wehrkirche. Das
groBBe Potenzial fiir ein attraktives Ortszentrum stammt von der orts-
bildprdgenden Bebauung im Umfeld, der gepflasterten Oberflache, der
Linde und der Wehrkirche mit ihren Pfarrgebduden sowie den umliegen-
den o6ffentlichen- bzw. 6ffentlichkeitswirksamen Nutzungen wie z. B Rat-
haus Sparkasse Gastwirtschaften, etc.

Potenzial fiir weitere attraktive Quartiersplatze ist ber den Ortskern
verstreut zu erkennen. Um die Punktdenkmale sind oft kleine Platze oder
platzartige StraBenraumaufweitungen vorhanden. Diese sind haufig mit
Baumen bewachsen und kénnten durch eine ganzheitliche Neugestaltung
zu zusammenhangenden Platzraumen aufgewertet und durch Béanke oder
weiteres Stadtmobiliar ergdnzt werden.
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Potenzial fiir eine Erweiterung der 6ffentlichen Platzflache bietet sich
zwischen Wehrkirche und Tanzlinde sowie bis zum Rathaus im Norden.
Durch die Trennwirkung der StaatsstraBe bleibt dieses Potenzial derzeit un-
genutzt. Da auf diese Verkehrsachse aktuell nicht verzichtet werden kann,
sind Gestaltungs- und Aufwertungsansatze mit den zustandigen StraBen-
verkehrsbehérden abzustimmen.

Abb. 80: taatgt.ré e zvvsben VVehrkirch undanz—
linde

Offentliche Parkierung findet sich im gesamten Untersuchungsgebiet.
Die ausgewiesenen Parkplatze sorgen fiir eine Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs und entlasten somit den befahrenen StraBenraum.

Abb. 81: Langsparken an der Forchheimer StralRe

Offentliche Fahrradabstellplitze sind wichtig fiir die Akzeptanz des Fahr-
rads als Verkehrsmittel. Die Fahrradabstellplatze befinden sich in unmittel-
barer Umgebung 6ffentlicher Nutzungen und werten die entsprechenden
Anwesen auf.

b. 85: Féhrrads{ellplétze am ehem. Rathaus
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Effeltrich ist durch den Radweg ,Landkreis Forchheim — Wegenetz des
Landkreises” an den Uberdrtlichen Radverkehr angeschlossen. Diese wich-
tige Radwegverbindung muss erhalten und ggfs. ausgebaut werden, um
ein zukunftsfahiges Mobilitdtsangebot vorhalten zu kénnen.

Durch das Untersuchungsgebiet lduft in Ost-West-Richtung der Wander-
weg ,Naturpark Frankische Schweiz-Frankenjura, welcher eine wichtige
FuBwegverbindung darstellt.

Abb. 83: Symbolbild Radweg

Der Untersuchungsbereich ist durch vorhandene Bushaltestellen an den
berértlichen OPNV angebunden. Die Haltestellen befinden sich im Orts-
zentrum und an der HauptstraBe, auf Hohe der Apotheke an den stadte-
baulich richtigen Stellen.

/&bb 84 -édzs'haltgsteilléh EffeltrlchLmde

Die vorhandene Uberquerungsstelle auf Hohe der Neuenkirchener
StraBBe 1 regelt den Verkehr per Ampelanlage und ermdglicht eine gefahr-
lose StraBeniberquerung.

Abb. 85: Ampelanlage auf Hohe Neuenkirchener Str.
1
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8.4 Analyseplan Qualitdten

Geobasisdaten © bayerische Vermessungsverwaltung
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<< wichtige Blickbeziehung
©  Baudenkmal (Gebaude)

®  Baudenkmal (Mauer, Stele, etc.)
787 Bodendenkmal (D-4-6332-0184)

wichtige Raumkante
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Il ZIELE

1. ZIELE BAUKORPER

Um das identitatsstiftende Ortsbild zu bewahren, ist die Sa-
nierung ortsbildpragender Gebaude von zentraler Bedeu-
tung. Gleichzeitig sollen ortsbilduntypische Fassaden neu-
gestaltet werden, um ein harmonisches Gesamtbild zu
schaffen. Durch das gezielte SchlieBen fehlender Raumkan-
ten und die Nachverdichtung auf leerstehenden oder un-
tergenutzten Anwesen wird der Siedlungsraum optimal
genutzt. Zudem spielt die Beseitigung von Leerstanden
eine entscheidende Rolle, um das Ortsbild aufzuwerten
und neue Nutzungsperspektiven zu schaffen. Diese MaB-
nahmen tragen gemeinsam dazu bei, die Attraktivitat und

Lebensqualitat des Ortes nachhaltig zu sichern.







2. ZIELE GRUN-, FREIFLACHEN UND KLIMASCHUTZ

Durch die gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen Stra-
Ben- und Platzraume soll die Aufenthaltsqualitat spirbar
verbessert werden. Dabei entstehen neue Begegnung-
sorte, die das soziale Miteinander starken. Gleichzeitig wer-
den ungenutzte Flachenpotenziale sinnvoll aktiviert und
durch gezielte Flachenentsiegelung nachhaltige Freirdume
geschaffen. Der Erhalt und Ausbau von Grinstrukturen,
insbesondere der beiden Linden, tragt zusatzlich zur 6ko-
logischen Aufwertung und einem angenehmen Stadtklima
bei. So wird der 6ffentliche Raum nicht nur funktional, son-

dern auch lebenswert und zukunftsfahig gestaltet.







3. ZIELE VERKEHR

Durch die Sanierung der StraBen wird die Infrastruktur mo-
dernisiert, gestalterisch aufgewertet und an heutige Anfor-
derungen angepasst. Gleichzeitig soll das Rad- und FuB-
verkehrsnetz gestarkt werden, um eine nachhaltige und si-
chere Mobilitdat zu fordern. Ein besonderes Augenmerk
liegt auf der Herstellung von Barrierefreiheit, sodass alle
Menschen den offentlichen Raum uneingeschrankt nutzen
kénnen. MaBnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
tragen dazu bei, Unfdlle zu vermeiden und das Sicherheits-
gefuhl im StraBenraum zu verbessern. Die trennende Wir-
kung der Ortsdurchfahrten sollte reduziert werden, damit
die einzelnen Ortsteile wieder enger zusammenwachsen
kénnen.
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* Reduzierung der trennenden Wirkung der OrtsdurchfahrtsstraBBen
= StraBensanierung und Neugestaltung

= Starkung Rad- und FuBverkehrsnetz

= Herstellung Barrierefreiheit

* Erh6éhung Verkehrssicherheit

= Stirkung OPNV
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B cron- FrEIFLACHEN UND KLIMA |

gestalterische Aufwertung Grinflache

[====] Instandsetzung Bachgelander

[ 1 iibergeordneter Griinzug

- | Friedhof

O Innerértliches GroBgriin (Bestand)

O Neu geplantes GroBgriin (z.B. als Ortsrandeingriinung,
StraBen- u. Platzbegriinung, etc.)

@& wichtiger Punktbaum (Linde)
B Wasserflache

HH Aufdach Photovoltaikanlage

Jan,

| VERKEHRSKONZEPT

[ Offentlicher Platzbereich
[] innerortliche StraBe

/=== StraBensanierung

= = =P wichtige Radwegverbindung

Wanderweg

® e op sonstiger informeller FuBweg

@ barrierefreie Bushaltestelle

E offentliche Parkierung

ﬂ offentliche Fahrradabstellplatze
barrierefreie Oberflachengestaltung
Verbesserung FuBgdngeriiberquerung

Vorhandene Fufgangeriiberquerung (Ampel)

Hesins === Vorschlag EinbahnstraBe

Shrafe

! S 18
842 % A ;,:ﬁ I ,.th Rile
N — ? | 518 [s10 Sty y
. LD s THS P o oD Siags
e ] gy 2 , | S
55 M s -k S i so142 [\ ¢
& . I i 3
g |\ 787 = ] I ; 3
& S ) - [T y ) —~ am
e - S o L e ‘ ),
S { 5113 B - i . . y 2
& o W7 ] 5’ - :
d g T & X el Sy
i ,v
-~ S 3 - 5153
Sy =6 ~—]- == |




B

2. MASSNAHMENUBERSICHT

2.1 MaBnahmenbeschreibung

Aufbauend auf die Analyse wurden konkrete MaBnahmen entwickelt, mit
denen die stadtebauliche Zielsetzung flr die Weiterentwicklung des Unter-
suchungsbereichs erreicht werden kann. Nachfolgend sind die einzelnen
MaBnahmen in Form von Projektsteckbriefen aufgefihrt.

Das Biindel aller MaBnahmen ist ausschlaggebend fiir die Erreichung der
in Kapitel Il festgehaltenen Sanierungs- und Entwicklungsziele. Diese Ziele
strukturieren sich nach den Themen:

Ziele Baukorper

Ziele Griin- und Freiflachen

Die MaBnahmen sind nach drei Handlungsfeldern geordnet. Das Quer-
schnittsthema Klimaschutz und Klimafolgenanpassung wird bei jedem Pro-
jektsteckbrief individuell berlcksichtigt.

57



:

Bauliches Konzept

1.1 | Ausweisung Sanierungsgebiet

Kommunale Férderprogramme

Nutzen von Nachverdichtungspotenzialen

N
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Konzeptvergabe Rathausquartier
1.5 | Sanierung Kirchendach

1.6 |Sanierung Schule

7

Sanierung von Punktdenkmalen
8 | Revitalisierung Backhaus

Machbarkeitsstudien / stadtebauliche Konzepte

1.10 | Abbruch Stromhaus

Griin- und Freifliachen

N

1 | Hofflachenprogramm (kommunales Férderprogramm)

2.2 | Sanierung und Neugestaltung Rathausvorplatz

Sanierung und Aufwertung des Bereiches um die ortsbildpragenden Linden

N
w

2.4 | Sanierung Bachgelander

Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

2.5 | Freiflachengestaltung
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BAULICHES KONZEPT

Ausweisung Sanierungsgebiet

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

« Sanierung ortsbildpragender Geb&dude

» Neugestaltung ortsbilduntypischer Fassaden

« Leerstandsbeseitigung

« Nachnutzung von Funktionsverlust bedrohter Anwesen sichern

« Sicherung offentlicher Infrastruktureinrichtungen

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat

* Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzraume
« Schaffung von Begegnungsorten

« Erhalt und Aufwertung der ortsbildpragenden Solitarbdume

* Flachenentsiegelung

« Erhalt und weiterer Ausbau von Griinstrukturen

« StraBensanierung und -neugestaltung

« Starkung Rad- und FuBwegenetz

« Reduzierung der trennenden Wirkung der OrtsdurchfahrtsstraBen
« Herstellung Barrierefreiheit

« Erhéhung Verkehrssicherheit

« Starkung OPNV

Bereits im ISEK 2017 wurde im Rahmen des Projekts ,Werkzeugkasten Bau-
gestaltung” das Aufstellen einer Sanierungssatzung empfohlen. Im Zuge
der vorliegenden Untersuchung wurden erhebliche stadtebauliche Mangel
festgestellt, die Anlass flir eine Sanierung bieten. Zur Behebung dieser
Mangel wurden Ziele formuliert und MaBnahmen entwickelt.

Als unterstiitzendes Instrument der Stadtsanierung sollte ein Sanierungs-
gebiet formlich festgelegt werden. Diese férmliche Festlegung wiirde den
Zugang zu Fordergeldern der Stadtebauférderung und die Anwendung
des § 7 h Einkommensteuergesetz (,Erhdhte Absetzungen bei Gebauden in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen”) ermdg-
lichen.

Der Gemeinderat musste hierfir die formliche Festlegung des entspre-
chenden Sanierungsgebiets beschlieBen und diese Entscheidung ortsiib-
lich veroffentlichen.
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Das nachfolgende Kapitel ,Sanierungsgebiet” geht tiefer auf die MaB-
nahme ein und schldgt den Umgriff einer Sanierungsgebietsabgrenzung

vor.

Abb. 87: Vorschlag Sanierungsgebietsabgrenzung

Prioritat hoch

Akteure Gemeinde Effeltrich, Regierung von Oberfranken, Planungsbiiro
Kostenschatzung 0¢€

Fordermoglichkeiten Stadtebauforderung

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol- Die Ausweisung eines Sanierungsgebiets fordert die energetische
genanpassung Erneuerung von Bestandsgebduden, wodurch der Energieverbrauch und

CO,-AusstoB  reduziert werden. Sie trdgt zur nachhaltigen
Stadtentwicklung bei, indem vorhandene Infrastruktur genutzt und der
Flachenverbrauch fiir Neubauten begrenzt wird. Zudem kann sie die
Klimafolgenanpassung durch MaBnahmen wie Entsiegelung, Begriinung
und verbesserte Wasserriickhaltung unterstitzen.
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« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes Projektziel

« Sanierung ortsbildpragender Geb&dude

» Neugestaltung ortsbilduntypischer Fassaden

* Leerstandsbeseitigung

Zur Aufwertung des Ortsbilds kénnten kommunale Férderprogramme pri-
vate Bauherren bei ihren MaBnahmen fordern, Bauprojekte unterstiitzen
und die Modernisierungsbereitschaft steigern. Durch die Unterstlitzung
von privaten Bauvorhaben kénnen z. B. stadtebaulichen Missstanden wie

Bauschdden oder Leerstdnden langfristig vorgebeugt und weiteren Miss-
standen wie ortsuntypische und storende Fassadengestaltungen behoben
werden.

Abb. 88: Symbolbild Zuwendung

A

Um die Bewohner und Eigentimer bei der Umsetzung von stadtebaulich
relevanten MaBnahmen zu fordern und Anreize fir eine Aufwertung des
Ortsbildes zu schaffen, waren Férderprogramme sinnvoll. Auch im ISEK
2017 wurden entsprechende MaBBnahmen unter dem Projekt ,Werkzeug-
kasten Baugestaltung” empfohlen.

Die Programme kdnnen entweder als eigenstéandige Forderprogramme pa-

rallel zueinander aufgelegt werden, oder in ein gemeinsames Programm
integriert werden.
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Abb. 90: Aszug aus einer Gestaltungsfibel

Prioritat
Akteure
Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

» Neugestaltung ortsbilduntypischer Fassaden

« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzrdume

Offentliche MaBnahmen und private MaBnahmen tragen gleichermaBen
zur Verbesserung der Ortsgestalt bei. Die Gemeinde beabsichtigt daher —
zusatzlich zu den kommunalen Bauvorhaben- weiterhin Impulse fiir private
MaBnahmen durch finanzielle Anreize im Rahmen eines kommunalen For-
derprogramms zu geben.

Um privaten Eigentimern Hinweise flr die anzustrebende Gestaltung ih-
rer Gebdude und damit fiir die Verbesserung des Ortsbildes zu geben, sol-
len die Kriterien und Anforderungen an eine ortsbild- und denkmal-ge-
rechte Sanierung in einer Gestaltungsfibel aufgezeigt werden.

Dazu sollen neben textlichen Erlauterungen auch Skizzen, Fotos und De-
tails die angestrebte Gestaltung erlautern und verdeutlichen.

Um eine moglichst groBe Akzeptanz fiir die Gestaltungsfibel in der Bir-
gerschaft zu erreichen, konnte die Erarbeitung durch einen ortlichen Ar-
beitskreis aus interessierten Blirgern — mit fachlicher Unterstltzung — er-
folgen. Damit wiirde das Verstandnis fir die Zielsetzungen der Ortsbild-
pflege den Bauherren/der Biirgerschaft vermittelt werden.

Die Gestaltungsfibel ist die Voraussetzung fiir eine Férderung der darauf
aufbauenden kommunalen Férderprogramme durch die Stadtebauférde-
rung der Regierung.

mittel
Gemeinde Effeltrich, Planungsbiro
20T €

Stadtebauférderung

Eine Gestaltungsfibel ist die Voraussetzung fiir das Aufsetzen
kommunaler Forderprogramme, die jeweils ihren individuellen Beitrag
zu Klimaschutz und Klimafolgenanpassung leisten (s.u.).
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Fassadenprogramm

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

« Sanierung ortsbildpragender Geb&dude

» Neugestaltung ortsbilduntypischer Fassaden

* Leerstandsbeseitigung

* Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzraume

Die Analyse der Baukorper innerhalb des Untersuchungsgebiets hat erge-
ben, dass sich die Bausubstanz tberwiegend in gutem Zustand befindet,
dass jedoch oftmals Gebdudedefizite in der Fassadengestaltung bestehen.
Um Anreize fir eine Aufwertung der Fassaden zu schaffen, besonders zum
offentlichen Raum hin, kdnnte ein kommunales Fassadenprogramm in Be-
tracht gezogen werden, mit dem bauliche MaBnahmen an der Gebaude-
hille geférdert werden kénnen.

mittel

Gde. Effeltrich, Eigentimer
50 T €/ Jahr
Stadtebauférderung

Die Erneuerung der Fassade kann durch bessere Dammung den
Energieverbrauch fir Heizung und Kihlung senken und damit CO,-
Emissionen reduzieren. Zudem schitzt eine modernisierte Fassade das
Gebaude besser vor Witterungsextremen wie Hitze oder Starkregen und
tragt so zur Klimafolgenanpassung bei. Durch den Einsatz nachhaltiger
Materialien und Begriinung kann sie zusatzlich zur Verbesserung des
Stadtklimas beitragen.
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Abb. 91: gut gestaltete Fachwerkfassade Bergstr. 6

Prioritat

Akteure

Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung
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Abb.. 92: Ieerste"ﬁendes Wohngebaude Mittlerer Buhl
12

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

« Sanierung ortsbildpragender Gebadude

« Leerstandsbeseitigung

Fir Bestandsgebdude besteht die Moglichkeit, mit finanzieller Unterstut-
zung der Stadtebauférderung auch Umbau- und SanierungsmaBnahmen
im Geb&audeinneren zu bezuschussen. Voraussetzung hierfir ist:

e es muss Wohnraum geschaffen werden
e es muss sich um einen Leerstand handeln
e es darf sich nicht um eine gewerbliche Nutzung handeln

Umfang, Laufzeit und Hohe des Férderprogramms kann die Stadt in Ab-
stimmung mit der Stadtebauférderungsabteilung der Regierung selbst be-
stimmen.

Das Programm stellt eine Ergdnzung zum kommunalen Fassadenpro-

gramm dar und kann entweder in dieses integriert oder als selbststandiges
Programm aufgelegt werden.

mittel

Gde. Effeltrich, Eigentimer
50T €/Jahr
Stadtebauférderung

Umbau- und SanierungsmaBnahmen im Gebaudeinneren kénnen die
Energieeffizienz steigern, indem sie Heizungs-, Liftungs- und
Beleuchtungssysteme modernisieren und so den Energieverbrauch
sowie CO,-Emissionen reduzieren. Durch den Einsatz nachhaltiger
Baustoffe und ressourcenschonender Technologien wird auBerdem der
6kologische FuBabdruck des Gebdudes verringert.
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Geschiftsflaichenprogramm

« Sanierung ortsbildpragender Gebaude
* Leerstandsbeseitigung

- Sicherung offentlicher Infrastruktureinrichtungen

« Schaffung von Begegnungsorten

Seit einigen Jahren besteht die Mdglichkeit, ergdnzend zu Sanierungs-
und NeugestaltungsmaBnahmen an der Gebaudehiille (Dach, Fassade)
auch MaBnahmen im Gebaudeinneren mit finanziellen Zuschiissen Gber
die Stadtebauforderung zu unterstiitzen, wenn es sich dabei um die Auf-
wertung von Geschéftsflachen handelt.

Bisher hat die Gemeinde Effeltrich noch kein derartiges Geschaftsflachen-
programm aufgelegt. Dieses kdnnte aber insbesondere fiir die bestehen-
den Geschéfte im Untersuchungsbereich durchaus sinnvoll sein, um auch
hier private Investitionen in die erhaltenswerte Bausubstanz anzustoBen

und die privaten Eigentiimer bei den erforderlichen Sanierung- und Um-
baumaBnahmen zu unterstitzen.

niedrig

Gde. Effeltrich, Eigentimer
50 T €/ Jahr
Stadtebauférderung

Die Aufwertung von Geschéftsflichen fordert eine nachhaltige
Stadtentwicklung, indem sie lokale Wirtschaftsraume starkt und kurze
Versorgungswege begtinstigt.
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Abb. 93: Geschaftsflache Backerei Merkel

Prioritat

Akteure

Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung
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Abb. 94: Baullcke am Veit-Stol3-Weg

Prioritat

Akteure

Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

Nutzen von Nachverdichtungspotenzialen

» Herstellen fehlender Raumkanten

* Nachverdichtung auf leerstehenden und untergenutzten Anwesen

Im Untersuchungsbereich ist an verschiedenen Stellen eine Erhhung der
Bebauungsdichte durch Neubauten moglich, um so die vorhandenen In-
nenentwicklungspotenziale zu nutzen und weitere Versiegelung und Fl&-
cheninanspruchnahme in bisher unbebauten AuBenbereichen zu vermei-
den. Durch eine kompakte Siedlungsstruktur werden zudem die laufenden
Unterhaltskosten fiir die Gemeinde mdglichst gering gehalten.

Die Innenentwicklungspotenziale wurden wie bereits im ISEK 2017 vorge-
schlagen analysiert. Auf einigen Grundstlcken befinden sich lediglich Ne-
bengebaude, andere sind teilweise bis vollstandig unbebaut.

Géanzlich unbebaut sind die Flurstiicke mit den Nummern 169/6, 169/28,
174, 174/1, 146/7, 1236, 1236/5, 130, 1140/19, 1138/4, 1138/5, 1138/1,
28/1,28/2,47,47/1, 51, 51/1 und 57 Gmkg. Effeltrich.

Fur die beiden besonders groBen Flachen nordwestlich des Rathauses
wurde ein Planungswettbewerb durchgefiihrt, dessen Ergebnis durch einen
geeigneten Investor umgesetzt werden soll.

mittel bis hoch

Grundbesitzer, Investoren, Bauherren
Gde. Effeltrich, Eigentiimer, Investoren
N.N.

Eine Nachverdichtung reduziert den Flachenverbrauch und schitzt
natiirliche CO,-Speicher wie Waélder und Boden. Sie fordert eine
effizientere Nutzung bestehender Infrastruktur, senkt den Energiebedarf
fur Verkehr und minimiert Emissionen. Zudem tragt sie zur
Klimafolgenanpassung bei, indem versiegelte Flachen reduziert, um
Starkregenfolgen abzumildern.
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Konzeptvergabe Rathausquartier

« Herstellen fehlender Raumkanten

« Nachverdichtung auf leerstehenden und untergenutzten Anwesen

Fir die Beplanung der unbebauten Grundstticke nordwestlich des Rathau-
ses (FI. Nr. 169/28 und 169/6) wurde ein Architektenwettbewerb ausgelobt
und daraus ein stadtebaulicher Entwurf entwickelt. Im ISEK 2017 wurde die
besondere stadtebauliche Bedeutung der Flachen hervorgehoben.

Zur Umsetzung des Ergebnisses wird ein Investor gesucht, der das Projekt
entwickelt und verwirklicht.

Da die Ergebnisse des Wettbewerbs bei einer Umsetzung beriicksichtigt
werden sollen, ist eine liberwachte Konzeptvergabe notwendig. Dies Uiber-
nimmt in der Regel ein geeignetes Fachburo, welches Investoren sucht und
deren Konzepte bewertet.

hoch

Gde. Effeltrich

30T €

Stadtebauforderung, Reg. von Oberfranken, KIP

Die innerortliche Bauflachenentwicklung verhindert Flachenverbrauche
im AuBenbereich und schiitzt so diese naturbelassenen Bereiche, die fiir
die Entstehung von Kaltluftschneisen und Regenwasserversickerung
vorgesehen sind.
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Ensatzmodsll des erplaczierten Eroe

Abb. 95: Einsatzmodell des Siegerentwurfs

Prioritat

Akteure

Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung
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Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

« Sanierung ortsbildpragender Gebadude

Die ortsbilddominierende Kirchenburg ist bis auf ihr Dach in einem guten
baulichen Zustand. Um die defizitdre Beschaffenheit des Daches zu besei-
tigen, sollte dieses saniert werden.

Ein guter Erhalt der historischen Kirchenburg ist essenziell wichtig, damit

das identitatsstiftende Bauwerk auch flr nachfolgende Generationen er-
lebbar bleibt.

hoch

Kath. Kirchengemeinde
N.N.

Bayer. Landesstiftung, BLfD

Eine Sanierung des Kirchendachs erhoht die Resilienz gegeniber
Starkregenereignissen und trdgt so zum Schutz der historischen
Bausubstanz bei.
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Sanierung Schule

« Sicherung 6ffentlicher Infrastruktureinrichtungen

+ Sanierung ortsbildpragender Gebaude

Die Sanierung der Grundschule zielt darauf ab, die Lernbedingungen zu
verbessern und das Gebdude zu modernisieren. Stadtebauférderungsmit-
tel spielen dabei eine zentrale Rolle, da sie finanzielle Unterstltzung fir
MaBnahmen bieten, die sowohl der Schule als auch dem umliegenden
Quartier zugutekommen.

Die Schule in Effeltrich besteht aus einem Altbau und zwei angebauten
Neubauten. Zur 1972 errichteten Turnhalle besteht ein Verbindungsgang.
Das komplexe Bauwerk wurde bereits in der Vergangenheit untersucht und
dabei Sanierungsbedarf festgestellt.

Eine Sanierung des Gebdudekomplexes wiirde nicht nur die Schulfamilie
beglinstigen, sondern auch andere Nutzergruppen wie Vereine und die
Verwaltungsgemeinschaft unterstiitzen. Im ISEK 2017 wird die Schulturn-
halle als Veranstaltungsort hervorgehoben und soll dahingehend gefestigt
werden.

Fordermittel kdnnten fiir energetische Modernisierungen, Barrierefreiheit

und die Gestaltung moderner Lern- und Multifunktionsrdume eingesetzt
werden.

mittel

Gemeinde Effeltrich

N.N.

Stadtebauforderung, Reg. von Oberfranken, KIP-S

Die Sanierung der Schule wiirde den Energieverbrauch durch bessere
Dammung, effizientere Heizsysteme und den Einstaz erneuerbarer
Energien senken. Dies wirde den CO,-AusstoB reduzieren.
Klimaanpassungen wie Hitzeschutz, Regenwassermanagement und
Begriinung kodnnten das Raumklima verbessern und Extremwetter
schitzen.
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Prioritat

Akteure

Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung
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Abb. 97: Marter D-4-74-122-7

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes
« Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Schaffung von Begegnungsorten

« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzrdume

Die Sanierung von Punktdenkmalen starkt die kulturelle Identitat einer Ge-
meinde und bewahrt ihr historisches Erbe. Sie wertet das Stadtbild und den
offentlichen Raum auf, was die Lebensqualitdt der Bewohner verbessert
und soziale Begegnungen fordert. Wirtschaftlich steigert sie die Attraktivi-
tat der Quartiere, erhéht Immobilienwerte und férdert den Tourismus.

Oft wirken sanierte Denkmale als Impulsgeber fiir die Revitalisierung ver-

nachldssigter Stadtquartiere. Insgesamt verbinden sie Tradition mit Mo-
derne und bereichern die Stadt funktional, asthetisch und sozial.

mittel bis hoch

Gde. Effeltrich, Denkmalpfleger

N.N.

Stadtebauférderung, Bayer. Landesstiftung, BLfD

Die MaBnahme leistet keinen Beitrag zu Klimaschutz- und
Klimafolgenanpassung.
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Revitalisierung Backhaus

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Schaffung von Begegnungsorten

Das Backhaus an der Kreuzung Haupt- und BergstraBBe steht auf kommu-
nalem Grund und wurde in der Vergangenheit gemeinschaftlich von der
Ortsgemeinschaft genutzt. Das sanierungsbedirftige Gebaude wird der-
zeit nicht genutzt.

Die Wiederherstellung erfolgt bestenfalls durch die aktive Mitarbeit der
Dorfgemeinschaft oder lokaler Interessensgruppen. Gemeinsam wird ein
Nutzungskonzept entwickelt, das auf die Bediirfnisse der Gemeinschaft ab-
gestimmt ist. Das Backhaus wird somit nicht nur instand gesetzt, sondern
auch als Ort fur gemeinschaftliche Aktivitdten, wie Backtage oder Work-
shops, nutzbar gemacht.

niedrig

Gde. Effeltrich

100T €

Stadtebauforderung

Die MaBnahme leistet keinen Beitrag zu Klimaschutz- und
Klimafolgenanpassung.
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Abb. 98: Gemeindliches Backhaus

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung
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Abb. 99: Bauhof

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

Machbarkeitsstudien / stadtebauliche Konzepte fiir ausgewahlte

Anwesen

Nachnutzung Bauhof

« Leerstandsbeseitigung

» Nachnutzung von Funktionsverlust bedrohter Anwesen sichern

Ziel der Gemeinde ist es, den Bauhof zuklinftig an einen anderen Ort im
Gemeindegebiet umzusiedeln, um damit die Nutzungskonflikte zw. Bauhof
und Schule zu beseitigen und dem Bauhof adaquate Flachen in ausreichen-
der GroBe zur Verfligung zu stellen.

Die dadurch brach werdenden Flachen bieten sich fiir eine Nachnutzung
an. Deren Lage zwischen Schule und Wohngebiet eignet sich sowohl fir
die Entwicklung von Wohnbauflachen als auch fir eine Erweiterung der
Grundschule oder andere 6ffentliche Nutzungen. Bereits im ISEK 2017
wurde der Bereich als Standort fur eine Kulturscheune oder ein Blrger-
haus vorgeschlagen.

Um die bestmdgliche stddtebauliche Losung zu finden, kdnnte in einem
ersten Schritt eine Machbarkeitsstudie bzw. ein stadtebauliches Konzept
entwickelt werden, in dem sowohl mdgliche Nutzungen als auch deren
konkrete bauliche Umsetzung untersucht und gegentibergestellt werden.

hoch

Gde. Effeltrich, Investor

20T €

Stadtebauférderung, KIP

Eine Machbarkeitsstudie zur Nachnutzung des Bauhofgeldndes hilft,
nachhaltige Nutzungskonzepte zu entwickeln und Flachenversiegelung
zu vermeiden. Sie kann Klimaschutz férdern, indem sie energieeffiziente
Bebauung oder Griinflachenplanung beriicksichtigt. Zudem unterstitzt
sie die Klimaanpassung durch MaBnahmen wie Wassermanagement,
Begriinung und Hitzeschutz.
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Machbarkeitsstudie Bergstr. 2

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

« Sanierung ortsbildpragender Geb&dude

* Leerstandsbeseitigung

» Nachnutzung von Funktionsverlust bedrohter Anwesen sichern

Das Anwesen BergstraBBe 2, in Effeltrich besser als ,Merkelsaal” bekannt,
war in der Vergangenheit ein beliebter Versammlungsort. Neben allgemei-
nem Sanierungsbedarf gibt es Probleme mit geltenden Brandschutzvor-
schriften, die eine Nutzung als Veranstaltungssaal verhindern.

Das Gebédude befindet sich in Privatbesitz und ist eng durch benachbarte
Bebauung umringt.

Eine Machbarkeitsstudie konnte die Kosten eines Umbaus darlegen und
den Eigentiimern bzw. der Gemeinde als Entscheidungsgrundlage dienen.
Ziel sollte es sein, den innerdrtlichen Leerstand zu beheben und das Anwe-
sen nicht verkommen zu lassen.

Um den Prozess steuern zu kénnen, kdonnte die Gemeinde einen Grunder-
werb erwagen.

mittel

Gde. Effeltrich, Investor
40T €
Stadtebauforderung, KIP

Eine Machbarkeitsstudie zur Nachnutzung des Merkelsaals kann
Klimaschutz férdern, indem sie nachhaltige Bau- und Energiekonzepte
pruft. Sie hilft, bestehende Strukturen ressourcenschonend zu nutzen
statt Neubauten zu errichten. Zur Klimaanpassung kénnen MaBnahmen
wie energieeffiziente Sanierung, Hitzeschutz und verbesserte Bellftung
integriert werden.
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Abb. 100: Bergstrf&e 2- Merkelsaal

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung
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Abb. 101: landwirtschaftl. Hofstelle Mittlerer Biihl 1

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

« Sanierung ortsbildpragender Gebadude

« Leerstandsbeseitigung

» Nachnutzung von Funktionsverlust bedrohter Anwesen sichern

Das Effeltricher Ortsbild ist durch landwirtschaftliche Hofstellen geprégt.
Die hofartigen Anwesen schaffen klare Raumkanten und stiften lokale
Identitat.

Durch den landwirtschaftlichen Strukturwandel sind diese Hofstellen aller-
dings von Funktionsverlusten bedroht und kénnten ihre Nutzung verlieren.
Viele Landwirte geben ihren Betrieb auf oder gehen in den Nebenerwerb
tber.

Um die Baukorper der Hofstellen auch nach einer eventuellen Betriebsauf-
gabe zu erhalten, sollten Nachnutzungskonzepte in Form von Machbar-
keitsstudien entwickelt werden.

Diese Machbarkeitsstudien untersuchen den baulichen Zustand der Ge-
baude und zeigen Sanierungs- und Nachnutzungsmdglichkeiten auf.

Die Gemeinde konnte die Machbarkeitsstudien in enger Abstimmung und
mit ausdriicklicher Zustimmung der Eigentiimer beauftragen und so Leitli-
nien fir den Umgang mit landwirtschaftlichen Hofstellen erhalten.

mittel

Gde. Effeltrich, Investor

30T €

Stadtebauférderung, KIP

Eine Machbarkeitsstudie zur Nachnutzung landwirtschaftlicher
Hofstellen tragt zum Klimaschutz bei, indem sie bestehende Gebaude
ressourcenschonend weiter nutzt und Flachenneuinanspruchnahme
vermeidet. Sie kann nachhaltige Energiekonzepte wie Solarenergie oder
energieeffiziente Sanierung prifen. Zur Klimaanpassung konnen
MaBnahmen wie Hitzeschutz, Begriinung und Wassermanagement
integriert werden.
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« Erhalt des Ortsbildes Projektziel

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat

* Flachenentsiegelung

Die turmartige Transformatorenstation am Dr.-Rihl-Weg wurde in der

Vergangenheit zur Stromversorgung benétigt. Seit dem Wegfall des Er-
fordernisses steht das Gebdude leer.

Die ortsuntypische Gestalt der Anlage wirkt storend auf das Ortsbild ein.
Insbesondere der Planung des Rathausquartiers steht sie entgegen.

Zur Aufwertung der stadtebaulichen Situation sollte das Gebdude abge-
brochen werden.

Abb. 102: Stromhaus

mittel Prioritat

Eigentimer Akteure

30T € Kostenschatzung

Stadtebauforderung Fordermoglichkeiten

Die durch den Abbruch freiwerdende Flache kann fiir Begriinung oder Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-

Wassermanagement genutzt werden. genanpassung
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Projektziel

o N

e Hofflache Forchh mr Str. 14

4
Abb. 103: naturn

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

Hofflachenprogramm (kommunales Férderprogramm)

GRUN- UND FREIFLACHEN

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat

* Flachenentsiegelung

« Erhalt und weiterer Ausbau von Griinstrukturen

Eigentimer von Hofen kdnnten finanzielle Anreize wie Zuschisse oder
Steuervergiinstigungen erhalten, wenn sie Asphalt- oder Betonflachen
durch Rasen, Beete oder Pflaster mit Wasserdurchlassigkeit ersetzen. Zu-
satzlich kdnnten Beratungsangebote bereitgestellt werden, um bei der Pla-
nung und Umsetzung naturnaher Gestaltung zu helfen, etwa durch die An-
lage von Blumenwiesen, Hecken oder kleinen Teichen. Das Programm
kdnnte verpflichtende Elemente wie die Verwendung heimischer Pflanzen-
arten enthalten, um die Artenvielfalt zu férdern. Gemeinschaftliche Projekte
wie Urban Gardening oder Spielbereiche kdnnten unterstiitzt werden, um
die soziale Nutzung der Héfe zu starken. RegelmaBige Uberpriifungen und
ein Wettbewerb zur schdnsten Renaturierung kénnten Motivation und En-
gagement fordern.

mittel

Gde. Effeltrich, Stadtebauférderung
50T €/ Jahr

Stadtebauforderung

Das Hofflachenprogramm tréagt zum Klimaschutz bei, indem es die CO,-
Bindung durch Pflanzen erhéht und zur Verbesserung der Luftqualitat
beitragt.  Gleichzeitig wirkt die Begrinung als natirliche
Klimaanpassung, da sie Hitzeinseln reduziert, Regenwasser speichert
und die Umgebungstemperaturen senkt. Dadurch wird nicht nur das
Stadtklima verbessert, sondern auch die Widerstandsfahigkeit
gegenliber Extremwetterereignissen gestarkt.
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Sanierung und Neugestaltung Rathausvorplatz

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes Projektziel
« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzraume

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Schaffung von Begegnungsorten

« Erhalt und weiterer Ausbau von Griinstrukturen

Die Sanierung und Neugestaltung des Rathausvorplatzes wurde bereits im
ISEK 2017 vorgeschlagen und sollte auf Basis eines gesamtheitlichen Neu-
gestaltungskonzeptes erfolgen, das z. B. folgende Elemente berlicksichtigt
und beinhaltet:

e Die Reparatur und Anpassung des Kopfsteinpflasters,
e Prifung ggfs. Umgestaltung der Sitzstufen

e Renovierung Pavillon : 5
e Neubepflanzung der Griinflachen Abb. 104: Rathausvorplatz
e Integration wasserdurchlassiger Belage

e Taktile Elemente
e Beleuchtungskonzept
e Sitzmoglichkeiten

hoch Prioritat

Gde. Effeltrich Akteure

250 T € Kostenschatzung
Stadtebauférderung, KIP Fordermoglichkeiten

Die Sanierung und Neugestaltung des Rathausvorplatzes kann zum Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
Klimaschutz  beitragen, indem nachhaltige Materialien und genanpassung

energieeffiziente Beleuchtung genutzt werden. Klimaanpassung wird
durch Entsiegelung, Begriinung und Schatten spendende Elemente wie
Baume oder Wasserflachen unterstitzt. Dies verbessert das Mikroklima,
reduziert Hitzeinseln und fordert die Regenwasserversickerung.
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Projektziel

Prioritat

Akteure

Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des identitdtsstiftenden Ortsbildes
« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzrdume

« Erhalt und Aufwertung der ortsbildpragenden Solitarbaume

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Erhalt und weiterer Ausbau von Griinstrukturen

Die gestalterische und funktionale Aufwertung des Bereiches um die Linde,
die in Zusammenhang mit dem westlich angrenzenden StraBenraum das
Potenzial zur Ausbildung eines Quartiersplatzes hat, wird aufgrund einer
maroden Stltzkonstruktion erforderlich.

Die Sanierung der Holzstiitzkonstruktion umfasst den Austausch bescha-
digter Teile, die Behandlung gegen Feuchtigkeit und Schadlinge sowie die
Uberpriifung der Stabilitat. Neue Holzpfosten und Streben werden einge-
setzt, um den Baum optimal zu stiitzen. Die Konstruktion wird so ange-
passt, dass sie das Wachstum der Linde nicht behindert und schiitzt die
Rinde vor Verletzungen.

mittel
Eigentimer
40T €

Stadtebauférderung

Die Ertlichtigung der Stuitzkonstruktion und der gleichzeitige Erhalt der
Linde tragt zum Klimaschutz bei, indem er CO, speichert und zur
Luftreinigung beitragt. Er unterstiitzt die Klimaanpassung, indem er
Schatten spendet, die Umgebung kuhlt und die Wasserverdunstung
reguliert. Zudem hilft er, die Biodiversitat zu erhalten und das Stadtklima
zu verbessern.
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Linde im Ortskern

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzraume

« Erhalt und Aufwertung der ortsbildpragenden Solitarbaume

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Erhalt und weiterer Ausbau von Griinstrukturen

Die gestalterische und funktionale Aufwertung des Bereichs um die orts-
bildpragende Linde ist eine ortsbildpragende Aufgabe. Neben der barrie-
refreien Platzgestaltung, die im Verkehrskonzept vorgesehen ist, sollte das
unmittelbare Lindenumfeld erneuert werden. Die umgebende Sandstein-
mauer wirkt sanierungsbedirftig und wertet den Platz im aktuellen Zu-
stand ab.

Die Sanierung des Sandsteins umfasst die Reinigung von Verunreinigun-
gen wie Schmutz oder Moos, meist durch sanfte Methoden wie Dampfen
oder spezielle Reinigungsmittel. Risse und Abplatzungen werden mit ge-
eignetem Mortel oder Restaurierungsmasse repariert. Bei starkem Abrieb
wird die Oberflache teilweise abgeschliffen, um die Struktur zu glatten. Um
den Stein vor zukiinftiger Beschadigung zu schiitzen, kann eine Impragnie-
rung gegen Feuchtigkeit und Schadlinge aufgetragen werden. Abschlie-
Bend wird der Sandstein auf seine Stabilitat Uberprift und gegebenenfalls
gesichert.

hoch
Gde. Effeltrich
100 T €

Stadtebauforderung, Bayer. Landesstiftung, BLfD

Die MaBnahme leistet keinen Beitrag zu Klimaschutz- und
Klimafolgenanpassung.
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Prioritat

Akteure

Kostenschatzung

Fordermaoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung



Projektziel

Abb. 107: Best—Practie Bachgelander Ebermann-
stadt

Prioritat
Akteure
Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzrdume

Die StraBe "Am Bach" verbindet den Ortskern und die stdlichen Siedlungs-
gebiete mit dem Sport- und Freizeitbereich 6stlich der Schule. Gleichzeitig
dient sie als ErschlieBungsstrale zur Kindertagesstatte im Rosenweg.

Die StraBe StraBe stellt damit eine hoch frequentierte und sehr wichtige
innerortliche Verkehrsverbindung dar. Aufgrund der beengten Platzver-
haltnisse ist als Abgrenzung zum Bachlauf eine Absturzsicherung erforder-
lich.

Die Absturzsicherung am Haselgraben ist augenscheinlich marode und
wird provisorisch mit einem Bauzaun gesichert.

Im Jahr 2023 wurde eine Entwurfsplanung / Kostenberechnung durch ein
Ingenieurbiiro angefertigt. Im Ergebnis ist die Standfestigkeit der stidlichen
Stitzwand langfristig gesehen nicht gegeben, das Geléander nicht mehr
verkehrssicher und die Uferwand verwittert.

Eine Instandsetzung wiirde die Ufer- und Stltzwand sowie das Geldnder
betreffen. Fir die Bausaufiihrung sind 6-8 Monate angedacht.

Die Umsetzung sollte sich ins vorhandene Ortsbild einfligen und kdénnte
entweder als Holz- oder Metallkonstruktion ausgefiihrt werden

hoch

Gde. Effeltrich

430 T €

Stadtebauférderung, KIP

Die MaBnahme leistet keinen Beitrag zu Klimaschutz- und
Klimafolgenanpassung.
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Freiraumgestaltung Rathausquartier _

+ Nachverdichtung auf leerstehenden und untergenutzten Anwesen Projektziel

« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzraume

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Erhalt und weiterer Ausbau von Grinstrukturen

* Flachenentsiegelung

Das Konzept flr das neue Rathausquartier sieht die Entwicklung eines ge-
samtheitlichen neuen Quartiersbereiches vor. Neben neuen Gebauden mit
unterschiedlichen Nutzungen sollen auch Wege und Platze angelegt wer-
den, so dass das vorhandene innerdrtliche Verkehrswegenetz sinnvoll er-
ganzt und neue Aufenthalts-, Verweil- und Gemeinschaftsflachen geschaf-
fen werden.

Der Konzeptentwurf sieht dafiir eine Abfolge unterschiedlicher Wege und
Platze vor, die 6ffentlich genutzt und intensiv begriint werden sollen. Eine j | e :
attraktive Freiflachengestaltung ist essenziell wichtig fiir das Erreichen ei- = = 5 e D
ner stadtebaulich hochwertigen Lésung und fir die Akzeptanz des Quar- . ; (
tiers in der Bevolkerung.

Um die notwendige Freiflachenqualitat zu gewahrleisten und einen zukiinf- P
. . . . . Abb. 108: Plan "Rathausquartier"
tigen Investor bzw. die Gemeinde bei der Umsetzung zu unterstitzen,
sollte eine finanzielle Unterstitzung durch die Stadtebauférderung der Re-

gierung angestrebt werden.

hoch Prioritat

Gde. Effeltrich / kath. Kirchengemeinde Akteure

N.N: Kostenschatzung

Stadtebauforderung Fordermoglichkeiten

Die Freiflaichengestaltung im neuen Rathausquartier tragt zum Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
Klimaschutz  bei, indem sie  Grunflaichen,  Bdume  und genanpassung

Versickerungsflachen integriert, die CO, binden und das Mikroklima
verbessern. Sie unterstlitzt die Klimaanpassung durch Hitzeschutz,
Regenwassermanagement und die Reduzierung von
Flachenversiegelung. Zudem fordert sie die Biodiversitat und schafft
lebenswerte, klimaresiliente Aufenthaltsraume.
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Projektziel

Abb. 109: ungestaltete Freiflache um die ehrkirche

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzrdume

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Erhalt und weiterer Ausbau von Grinstrukturen

Die Freiflachen um die Wehrkirche sind im Bestand Wiesenflachen, welche
die Wehrmauer vom Blrgersteig trennen. Im sliddstlichen Bereich befindet
sich das erhaltenswerte Kriegerdenkmal.

Die Ubrigen Freiflaichen kdnnten neben ihrer 6kologischen Funktion auch
weitere Freiraumfunktionen Ubernehmen. Durch ausgestattete Aufent-
haltsbereiche kénnten neue Begegnungsorte geschaffen werden.

Derartige MaBnahmen wirden nicht nur die Aufenthaltsqualitat erhdhen,
sondern auch das soziale Miteinander starken. Insbesondere gemein-
schaftlich genutzte Flachen fordern die Interaktion zwischen verschiedenen
Altersgruppen und sozialen Schichten.

Eine attraktive und diversifizierte Bepflanzung zur Aufwertung des Orts-
bilds und zur Betonung der Wehrkirche wére an dieser Stelle zu empfehlen.

niedrig
Gde. Effeltrich / kath. Kirchengemeinde
50T€

Stadtebauforderung

Durch das Anpflanzen neuer Gewéachse kann mehr CO; gebunden
werden und die  Biodiversitdat  gesteigert  werden. = Zur
Klimafolgenanpassung kdnnte GroBgriin als Schattenspender wirken
und Hitzeinseln minimieren.
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« Erhalt des Ortsbildes Projektziel
« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzraume

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Schaffung von Begegnungsorten

« Erhalt und weiterer Ausbau von Griinstrukturen

Vorgeschlagen wird eine Neugestaltung des gesamten Bereiches mit dem
Ziel die Aufenthaltsqualitdt und das Ortsbild zu steigern und die vorhan-
denen Griinflachen aufzuwerten

Das Projekt steht im Zusammenhang mit der Sanierung des vorhandenen
Wegkreuzes (siehe auch MaBnahme Nr. 1.7)

niedrig Prioritat

Gde. Effeltrich Akteure

20T € Kostenschatzung

Stadtebauforderung Fordermoglichkeiten

Die Aufwertung der Griinflachen tragt zum Klimaschutz bei, indem sie Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
CO, speichert und zur Verbesserung der Luftqualitdt beitragt. Sie genanpassung

unterstitzt die Klimaanpassung durch Hitzeminderung,

Regenwasserversickerung und den Erhalt der Biodiversitat. Zudem
schaffen begriinte Flachen angenehme Aufenthaltsorte und verbessern
das Stadtklima.
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Prioritat

Akteure
Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des Ortsbildes

« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzrdume

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Schaffung von Begegnungsorten

« Erhalt und weiterer Ausbau von Griinstrukturen

Eine Freiflichengestaltung am Robert-Kotz-Platz soll diesen zum wirken-
den Quartiersplatz entwickeln und so das vorhandene Freiraumpotenzial
nutzen.

Die Qualitat der vorhandenen Griinanlage soll erhalten bleiben. Diese
kdnnte ggfs. erweitert und mit weiterem Stadtmobiliar ausgestattet wer-
den.

Bei der Gestaltung der nicht begriinten Bereiche ist bevorzugt Pflaster als
Bodenbelag zu wahlen.

Eine gestalterische Mitwirkung der Bewohnerschaft fordert den Zusam-
menhalt und ist ausdriicklich erwiinscht.

niedrig
Heimat- und Trachtenverein, Gde. Effeltrich
100 T €

Stadtebauférderung

Eine Freiflachengestaltung am Robert-Kotz-Platz kann die bestehenden
Griunflachen sichern und ggfs. erweitern. Somit kann weiterhin CO,
gespeichert und die Luftqualitdt verbessert werden. Sie fordern die
Klimaanpassung durch Kihlungseffekte, Regenwasserriickhalt und die
Minderung von Hitzeinseln.
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* Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzraume

Die StraBensanierung und -gestaltung sind zentrale Aufgaben im Stadte-
bau, um funktionale, sichere und ansprechende Verkehrswege zu schaffen.
Schon im ISEK 2017 wurde die Notwendigkeit eines Verkehrskonzepts er-
sichtlich. Die MaBBnahmen umfassen die Erneuerung von Fahrbahnen, Geh-
wegen und Infrastruktur sowie die gestalterische Aufwertung des Stralen-
raums. Ziel ist es, die Verkehrssicherheit zu verbessern, die Lebensqualitat
zu steigern und eine Balance zwischen den Bedirfnissen von FuBgangern,
Radfahrern, Autofahrern und 6ffentlichem Nahverkehr zu schaffen. Dabei
spielen auch 6kologische Aspekte wie Regenwassermanagement und Be-
griinung eine wichtige Rolle. Bei anstehenden StraBensanierungsmalnah-
men sollten immer auch die gestalterischen Verbesserungsmdglichkeiten
im Hinblick auf das Ortsbild, die Barrierefreiheit und den Klimaschutz be-
ricksichtigt werden.

Im Untersuchungsgebiet sind folgende StraBen sanierungs- bzw. gestal-
tungsbedurftig:

3.1.1  Dr.-Rahl-StraBe
3.1.2 JahnstraBe

3.1.3  Zur Kirchenburg
3.14  LindenstraBBe
3.1.5 AmBach

3.1.6  Mittlerer Buhl
3.1.7  ErlenstraBe
3.1.8  Hohe Warte
3.1.9  Veit-StoB-Weg

3.1.10 Neugestaltung der Seitenbereiche der Gbergeordneten Strallen
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Abb. 113: Stralenraum "Am Bach"



Prioritat mittel - hoch

Akteure Gde. Effeltrich

Kostenschatzung 6.030T €

Fordermoglichkeiten Stadtebauforderung, RZStra

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol- Die StraBensanierung und -gestaltung tragt zum Klimaschutz bei, indem
genanpassung sie versickerungsfahige Materialien und nachhaltige

Entwéasserungssysteme integriert. Sie fordert die Klimaanpassung durch
die  Reduzierung  von  Flachenversiegelung  und  bessere
Wasserversickerung.  Zudem kann sie durch Begriinung und
Schattenspender das Mikroklima verbessern und die Lebensqualitat
erhéhen.

Projektziel - Steigerung der Aufenthaltsqualitat

- Schaffung von Begegnungsorten

Barrierefreiheit im Stadtebau zielt darauf ab, stadtische Raume so zu ge-
stalten, dass sie fur alle Menschen, unabhangig von kdrperlichen oder sen-
sorischen Einschrankungen, zuganglich und nutzbar sind. Sie férdert sozi-
ale Teilhabe, Mobilitat und Lebensqualitdt, indem Hindernisse abgebaut
und integrative Losungen geschaffen werden. Dabei werden Aspekte wie
barrierefreie Zugange, taktile Leitsysteme und kontrastreiche Gestaltung
berlicksichtigt, um eine inklusive und nachhaltige Stadtentwicklung zu ge-
wabhrleisten.

O N

‘:o' e . -
114: Beispiel barrierefreier Pflasterbelag

Abb.
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- Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Die barrierefreie Ertlichtigung von Bushaltestellen umfasst bauliche Anpas-
sungen, die allen Nutzern, insbesondere Menschen mit Mobilitatsein-
schrénkungen, einen einfachen Zugang ermoglichen. Dazu gehoren die Er-
héhung der Bordsteinkanten, damit ein stufenloser Einstieg in den Bus
maoglich ist, sowie der Einbau taktiler Leitelemente flir sehbehinderte Men-
schen.

Zudem werden haufig rutschfeste und kontrastreiche Bodenbeldge ver-
wendet, um die Sicherheit zu erhdhen. Sitzgelegenheiten, gut lesbare Be-
schilderungen und barrierefreie Fahrplanaushdange gehdren ebenfalls zur
Ausstattung. Beleuchtung und witterungsgeschiitzte Wartebereiche ver-
bessern zusatzlich den Komfort.

Die Bushaltestellen im Untersuchungsgebiet ,Effeltrich Linde” und ,Ef-
feltrich Raiffeisenbank” befinden sich beide an einer StaatsstraBe. D.h. dass
entsprechende MaBnahmen immer in Abstimmung mit den zustandigen
Behorden (StaBA) erfolgen missen.

Bei einer moglichen Umgestaltung kdnnte der Bus zukiinftig auf der StraBe
halten, sodass eine VergroBerung des Seiten- und Wartebereichs ermog-
licht werden wiirde. In Verbindung mit der Anordnung einer Querungshilfe
auf Hohe der Bushaltestelle wiirde die Verkehrssicherheit erhdht werden
(vgl. Projekt 3.4).

hoch

Gde. Effeltrich, Verkehrsbetriebe

50 T € / Stiick

Stadtebauférderung, OPNV-Férderung

Der barrierefreie Ausbau einer Bushaltestelle fordert den Klimaschutz,
indem er den offentlichen Nahverkehr attraktiver macht und so den
CO,-AusstoB durch den Individualverkehr verringert.
Klimafolgenanpassung wird unterstitzt, wenn die Haltestelle mit Schutz
vor Witterung, wie etwa einem Uberdachten Bereich, ausgestattet wird,
um den Komfort bei extremen Wetterbedingungen zu erhéhen.
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Abb. 115: Beispiel barrierefreie Bushaltestelle

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung



Projektziel

Abb. 116: gepflasterter Zugang zum Rathaus

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Sicherung 6ffentlicher Infrastruktureinrichtungen

« Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Schaffen von Begegnungsorten

Gepflasterte Zugange zu offentlichen Gebauden werden barrierefrei ge-
staltet, indem ebene und rutschfeste Wege aus glattem Material wie Be-
tonplatten oder Asphalt integriert werden. AuBerdem werden Bordsteine
abgesenkt, Steigungen minimiert und gegebenenfalls taktile Leitstreifen
fur sehbehinderte Personen hinzugefiigt. Solche MaBnahmen gewahrleis-
ten einen sicheren und komfortablen Zugang fir alle.

Insbesondere die Zugange zum Rathaus und zur Wehrkirche sollten ent-
sprechend barrierefrei umgestaltet werden.

hoch

Gde. Effeltrich

Bestandteil der MaBnahme Neugestaltung Rathausvorplatz
Stadtebauférderung

Die MaBnahme leistet keinen Beitrag zu Klimaschutz- und
Klimafolgenanpassung.
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- Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Schaffung von Begegnungsorten

Der Bodenbelag der &ffentlichen Platzflache in der Ortsmitte ist zwar aus
ortsgestalterischer Sicht positiv zu bewerten, sorgt durch seine unebene
Oberflache und deren breite Fugen fiir Probleme bei mobilitatseinge-
schrénkten Personen.

Die Umsetzung von MaBnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit sollte
idealerweise im Rahmen eines ganzheitlichen Gesamtkonzepts erfolgen.
Um Kopfsteinpflaster barrierefrei zu gestalten, werden meist glatte und
ebene Gehstreifen aus Materialien wie Asphalt, Beton oder gefrastem Na-
turstein integriert. Diese Streifen bieten eine gleichméaBige und rutschfeste
Oberflache, die fur Rollstiihle, Rollatoren und Kinderwagen leicht befahrbar
ist. Zusatzlich kdnnen abgesenkte Bordsteine und taktile Leitelemente hin-
zugefiigt werden, um die Orientierung fir Menschen mit Sehbehinderun-
gen zu erleichtern. Diese MaBnahmen erhalten den historischen Charakter
des Pflasters, wéhrend sie gleichzeitig die Zuganglichkeit verbessern.

hoch

Gde. Effeltrich

N.N.
Stadtebauférderung

Die MaBnahme leistet keinen Beitrag zu Klimaschutz- und
Klimafolgenanpassung.
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Projektziel

Abb. 117: Gepflasterte Ortsmitte

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung



Projektziel

Prioritat

Akteure
Kostenschatzung
Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung

« Erhalt des Ortsbildes

« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzrdume

Die Nepomukbriicke in der StraBe ,Mittlerer Biihl" ist dringend sanierungs-
bedirftig, steht unter Denkmalschutz und beheimatet eine gleichnamige
Nepomukstatue. Im ISEK 2017 existiert bereits ein eigenes Projekt zur Be-
hebung des Missstands.

Die Steinbriicke aus dem 19. Jh. verbindet den Mittleren Bihl mit der
HauptstraBe und stellt eine ortsbildpragende Besonderheit dar.

Im Jahr 2023 wurde bereits eine umfassende Begutachtung durch ein In-
genieurbiro durchgefihrt. Im Ergebnis sei der Dauerhaftigkeit des Bau-
werks ohne eine sehr baldige Sanierung zeitliche Grenzen gesetzt.

Eine Sanierung umfasst MaBnahmen der Restaurierung, Tragwerksverstar-

kung und entsprechende TiefbaumaBnahmen. Als Besonderheit ist die Res-
taurierung der Nepomukstatue (vgl. Projekt 1.7) einzuplanen.

hoch

Gde. Effeltrich

499 T €
Stadtebauforderung

Die Brlickensanierung fordert die Klimaanpassung, indem sie die
Lebensdauer  von Infrastrukturen  verlangert und  deren
Widerstandsfahigkeit gegenliber extremen Wetterereignissen erhdht.
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Projektziel

Die Gemeinde Effeltrich wird von StaatsstraBen mit entsprechendem Ver-
kehrsaufkommen durchdrungen. Eine Querung ist fur FuBganger an man-
chen Stellen mit Risiken verbunden, da es dort keine Querungshilfen gibt.
In Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt kdnnte die Gemeinde die Er-
richtung von Uberquerungshilfen priifen und realisieren. Dieses Problem
betrifft v. a. die StaatsstraBen, die einmal in Nord-Siid-Richtung (Forchhei-
mer und Neunkircher Str.) und einmal in Ost-West-Richtung (HauptstraB3e)
trennende Wirkung entfalten.

Abb. 120: St 2243

mittel Prioritat

Gde. Effeltrich Akteure

20T € Kostenschatzung

Stadtebauforderung Fordermoglichkeiten

Durch eine Verbesserung der fuBldufigen StraBeniberquerungen wird Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
der FuBgangerverkehr attraktiviert. Dies gibt ggfs. Anreize um auf genanpassung

motorisierte Fahrzeuge zu verzichten. Dies wiirde den CO; — Ausstof3

verringern.
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Projektziel

Abb. 122:Tanzlinde im Ortszentrum

« Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes
« Gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen- und Platzraume
- Steigerung der Aufenthaltsqualitat

« Schaffung von Begegnungsorten

« Erhalt und Aufwertung der ortsbildpragenden Solitarbdume

« Erhalt und weiterer Ausbau von Grinstrukturen

Das Ortszentrum der Gemeinde Effeltrich befindet sich zwischen Wehrkir-
che, Rathaus und Tanzlinde. Im Rahmen der VU wurden mehrere Gestal-
tungs- und AufwertungsmaBnahmen geplant, die den Bereich zu einem in-
klusiven Ortszentrum transformieren kénnen.

Im Bestand sind die Bereiche zwischen Wehrkirche, Rathaus und Tanzlinde
durch die stark frequentierte StaatsstraBe 2243 getrennt. Diese bauliche
Trennung verhindert das Zusammenwachsen zu einer starken Ortsmitte.

Wirde der anfallende Verkehr per Umgehung aus dem Ort geleitet wer-
den, konnte sich das Ortszentrum um die Verkehrsflachen erweitern. Be-
reits im ISEK 2017 wurde der Ansatz verfolgt und eine Ortsumgehungs-
straBe vorgeschlagen.

Die Realisierungsmdglichkeiten fiir eine derartige Losung sollten in enger
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden erarbeitet werden. Da die
Verlagerung des Durchgangsverkehrs - wenn Uberhaupt- realistischer-
weise erst langfristig mdglich sein wird, sollten alternative Losungsansatze
entwickelt werden, die kurz- und mittelfristig umgesetzt werden kénnen
und einen ersten Bauabschnitt im Rahmen der GesamtmaBnahme darstel-
len wiirden (z. B. Teilaufpflasterungen der Fahrbahn, Zonenfreischaltung
Uber Ampeln, verbindende Gestaltungselemente beidseits der Fahrbahn,
etc.).
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Abb. 123: Auszug Rahmenplan

niedrig

Gde. Effeltrich, Staatliches Bauamt
3230T€

Stadtebauférderung

Durch eine Zuriicknahme der St 2243 aus dem Ortskern kdnnten
Verkehrsflachen zuriickgebaut und entsiegelt werden. Dies wiirde die
Versickerungsfahigkeit des Bodens erhohen und so einen Beitrag zur
Klimafolgenanpassung leisten.
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Prioritat
Akteure
Kostenschatzung

Fordermoglichkeiten

Beitrag zu Klimaschutz und Klimafol-
genanpassung
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2.2 MaBnahmenplan

Geobasisdaten © bayerische Vermessungsverwaltung



GRON-UND FREFUAGHEN [ versenrkonzeer

@ g gsg @ Hofflachenprogramm (} Forderprogramm) 3.1 StraBen- und Platzgestaltung

== @ Kommunale Férderprogramme @ Sanierung und Neugestaltung Rathausvorplatz 311 Dr-Rihl-StraBe

@ Sanierung und Aufwertung des Bereichs um die 312 JahnstraBe

@ Gestaltungsfibel historsichen Linden

313 Zur Kirchenburg
e Fassadenprogramm

. @ Linde am Merkelsaal
@ Wohnflachenprogramm @ Linde im Ortskern
@ Geschéftsflachenprogramm

314  Lindenstrafle

315  AmBach

Sanierung Bachgelinder 316  Mittlerer Biihl

N i P

von Nach

e

@ (bei Bedarf Bauleitplanung) Freiflichengestaltung 317  ErlenstraBe
K be Rath tier .
® = . @) Linde im Ortskern W@ HoheWarts
@ Sanierung Kirchendach @ Freifléachen um Wehrkirche @  Veit-StoB-Weg
215 Neugestaltung der Seitenbereiche der
@ Sanierung Schule @ Weggabelung Kersbach-Poxdorf Ubergeordneten Stralen
@)  sanierung von Punktdenkmalen @  Robert-Kotz-Platz \ 32 Herstellen von Barrierefreiheit
@  Revitalisierung Backhaus 321 Bushaltestellen
322 Zugdnge zu 6ffentlichen Gebauden
@ Machbarkei dien / stadtebaul. Konzep

323 Offentliche Platzflachen

@ Nachnutzung Bauhof
33  Sanierung der Nepomukbriicke
@ Machbarkeitsstudie BergstraBe 2
34  Priifen von Vi rungsmoglichkeiten
**  fir fuBlaufige Uberquerungen

35 Neugestaltung des Bereichs zwischen Wehrkirche,
2 Rathaus und Tanzlinde zum Ortzentrum

@ Nachnutzung landwirtschaftl. Hofstellen

@ Abbruch Stromhaus

NORDEN




2.3 MaBBnahmentabelle

MaBnahme Trager Prioritat
J Fordermog- | Kosten
. . . . . . lichkeiten [EUR]

Nr. |[MaBnahmenbezeichnung offtl. | priv. hoch | mittel | niedrig

1. Bauliches Konzept

11 Ausweisung Sanierungsgebiet | offtl. hoch SBF 0

12 Kommunale Forderpro-
gramme

1.2.1 | Gestaltungsfibel offtl. mittel SBF 20T

122 |Fassadenprogramm (kommu- | sc) - | ) mittel SBF 50 T p.a.
nales Férderprogramm)

1.2.3 | Wohnflachenprogramm
(kommunales Férderpro- Offtl. priv. mittel SBF 50T p.a.
gramm)

1.24 | Geschéftsflachenprogramm
(kommunales Férderpro- offtl. priv. niedrig | SBF 50T p.a.
gramm)

13 Nutzen von Nachverdich-
tungspotenzialen (bei Bedarf: | offtl. priv. hoch | mittel - N.N.
Bauleitplanung)

14 Konzgptvergabe Rathaus- Sl hoch 30T
quartler

1.5 Sanierung Kirchendach offtl. hoch SBF, BL, BLfD | N.N.

16 Sanierung Schule 5L mittel SBF, Reg. Ofr. NN

KIP-S
17 feanmerung von Punktdenkma- | e, hoch | mittel SBF, BL, BLfD |N.N.
1.8 Revitalisierung Backhaus offtl. niedrig | SBF 100T
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M h Trs Priorits
aBnahme rager rioritat Fete | Mesiar
lichket EUR
Nr. MaBnahmenbezeichnung | 6fftl. | priv. hoch | mittel | niedrig tchieten [EURI
1.9 Machbarkeitsstudien/ stad-
tebauliche Konzepte fir
ausgewahlte Anwesen
191 Nachnutzung Bauhof offtl. hoch SBF, KIP 20T
192 E/Iachbarkettsstudte Bergstr. Sl mittel 20T
193 Nachnutzung landw. Hof- L oriv. mittel 30T
stellen
1.10 Abbruch Stromhaus offtl. mittel SBF 30T
2. Griin- und Freiflachen
21 Hofflachenprogramm
(kommunales Férderpro- offtl. priv. mittel SBF 50T p.a.
gramm)
22 Sanierung und Neugestal- Sl hoch SBF, KIP 250 T
tung Rathausvorplatz
23 Sanierung und Aufwertung
des Bereiches um die orts- | offtl.
bildpragenden Linden
231 Linde am Merkelsaal offtl. mittel SBF 40T
23.2 Linde im Ortskern offtl. hoch SBF, BL, BLfD [100T
24 Sanierung Bachgelander offtl. hoch SBF, KIP 430T
25 Freiflachengestaltung
251 Fretraumgestaltung Rat- Sl priv. hoch NN
hausquartier
252 Freiflachen um Wehrkirche | offtl. niedrig | SBF 50T
253 | Weggabelung Kersbach- 5L niedrig | SBF 20T
Poxdorf
254 Robert-Kotz-Platz offtl. niedrig | SBF 100T
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MaBnah Tra Prioritat
aBnahme riager rioritd Fordermg- | Kosten
lichket EUR
Nr. MaBnahmenbezeichnung | 6fftl. | priv. hoch | mittel | niedrig Lchieten [EUR]
3. Verkehrskonzept
31 StraBen- und Platzgestal- hoch | mittel
tung
3.1.1 |Dr.-Ruhl-StraBe offtl. SBF, RZStra 310T.
3.1.2 |JahnstraBe offtl. SBF, RZStra 510 T
3.1.3 | Zur Kirchenburg offtl. SBF, RZStra 700 T
3.14 |LindenstraBe offtl SBF, RZStra 770 T
3.1.5 |Am Bach offtl. SBF, RZStra 300T
316 Mittlerer Buhl offtl. SBF, RZStra 1100T
317 ErlenstraBe offtl. SBF, RZStra 180T
3.138 Hohe Warte offtl. SBF, RZStra 150 T
319 Veit-StoB-Weg offtl. SBF, RZStra 220T
Neugestaltung der Seiten-
3.1.10 |bereiche der tibergeordne- | offtl. SBF, RZStra 1790 T
ten StraBen
Herstellen von Barrierefrei-
3.2 .
heit
3.21 |Bushaltestellen offtl. hoch SBF, RZOPNV |50 T p. Stck.
322 |2ugéngezuoffentlichen | e hoch SBF N.N.
Gebauden
323 Offentliche Platzflichen offtl. hoch SBF N.N.
33 | >anterung der Nepomuk- | hoch SBF,RZStra  |499T
briicke
Prifen von Verbesserungs-
maoglichkeiten fir fuBlau-
34 fige Uberquerungen in Ab- | 6fftl. mittel 20T
stimmung mit Fachbehor-
den
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MaBnah Tra Prioritit
aBnahme réger rioritd Fordermdg- | Kosten
ichk EUR
Nr. MaBnahmenbezeichnung | 6fftl. | priv. hoch | mittel | niedrig lichketen [EUR]
Neugestaltung des Bereichs
35 | Zwischen Wehrkirche, Rat- ) jey mittel SBF,RZStra  |3.230T

haus und Tanzlinde zum
Ortszentrum.

SBF =Stadtebauférderung
KIP-S = Kommunalinvestitionsprogramm Schulinfrastruktur
KIP = Kommunalinvestitionsprogramm
BL = Bayerische Landesstiftung

Reg. Ofr- = Regierung von Oberfranken (Freistaat Bayern)

BLfD = Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
RZStra = Richtlinien fir Zuwendungen des Freistaates Bayern zu StraBen-
und Briickenbauvorhaben kommunaler Baulasttrager
RZOPNV = Richtlinien fiir die Gewahrung von Zuwendungen des Frei-

staates Bayern fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr
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V SANIERUNGSGEBIET

1. ANLASS FUR EIN SANIERUNGSGEBIET

Die vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen sind die Beurteilungs-
grundlage zur Ausweisung eines Sanierungsgebiets.

Die in Kapitel Il. 7. festgestellten stadtebaulichen Missstande behindern
eine geordnete Entwicklung der Flachen im Untersuchungsbereich. Zur Be-
hebung dieser Defizite wurden in Kapitel lll Sanierungsziele formuliert.
Zur Verwirklichung dieser Ziele wurden MaBnahmen entwickelt, die im
Zeitraum bis 2040 umsetzbar sind.

2. ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETS

Die Flache des Sanierungsgebiets ist so abgegrenzt, dass Bereiche, in de-
nen die o.a. stadtebaulichen Missstande festgestellt wurden, beinhaltet
sind und gleichzeitig auch die Flachen, die fiir die Weiterentwicklung des
Gebietes erforderlich sind, Bestandsteil des Sanierungsgebietes sind. Das
Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile inner-
halb der im nachfolgenden Lageplan des Biiros RSP Architektur + Stadt-
planung GmbH vom 11.04.2025 abgegrenzten Flache.

3. WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

Die Sanierung soll im vereinfachten Verfahren nach §142 (4) BauGB erfol-
gen, da die Anwendung der Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB aus-
zuschlieBen sind, da sie fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforder-
lich sind und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert
wird.

Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen

Es wird davon ausgegangen, dass es aufgrund der Durchfiihrung der Sa-
nierung nicht zu sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen kommt.
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Bodenordnende MaBnahmen/ Genehmigungspflichten

Es wird davon ausgegangen, dass fiir die zuklinftige Sanierung durchgrei-
fende bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich werden, da:

= die zum Erreichen der stadtebaulichen Ziele

o Konzeptvergabe Rathausquartier

o Sanierung Schule

o Revitalisierung Backhaus

o Nachnutzung Bauhof

o Sanierung und Neugestaltung Rathausvorplatz

o Sanierung und Aufwertung des Bereiches um die ortsbild-
pragenden Linden

o Sanierung Bachgelander

o Freiflachengestaltung

o StraBen- und Platzgestaltung

o Herstellen von Barrierefreiheit

o Sanierung der Nepomukbriicke

erforderlichen Flachen sich bereits im Eigentum der Gemeinde be-
finden

» MaBnahmen, die im privaten/ nicht 6ffentlichen Bereich liegen,
ausschlieBlich auf freiwilliger Basis durchgefiihrt werden sollen.

Darlber hinaus kann die Gemeinde Effeltrich zur Sicherstellung und Um-
setzung ihrer stadtebaulichen Zielsetzungen im Bedarfsfall ihr gemeindli-
ches Vorkaufsrecht gem. § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB geltend machen.

Eine Genehmigungspflicht fiir Vorhaben und Rechtsvorgange i.S.d.
§ 144 BauGB ist nicht vorgesehen.

Nachfolgend ist die vorgeschlagene Abgrenzung eines moglichen Sanie-
rungsgebiets "Kernort Effeltrich” dargestellt.
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