LEGENDE: B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 C. __ Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und VERFAHRENSVERMERKE
1 Art der baulichen Nutzun g GESta |tungSfeStsefZUﬂQen 1 = Der Bebauungsplan wird mit Verfahrensvermerken versehen. Fiir die Vermerke werden nachstehende Formulierungen
A FESTSETZNGEN DURCH PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) ] g vorgeschlagen: |
’ eeaLcy a) Der Gemelnderat hat In der Sitzung vom 16,10.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen, Der
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit Einschrénkungen 11 Gebiudeform Aufstellungsbeschluss wurde am 24.,01,2007 ortsiiblich bekannt gemacht,
2 i . ; i . . Es wird ein rechteckiger Grundriss vorgeschrieben; Geb&udevor- und Rickspriinge sind zuléssig. Hierbei ha b) Die friihzeltige Betelligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Bela 40 § 4 Abs. 1 BauGB fir d
741;0 @ GEWERBEGEBIET (§ 8 BAUNVO) 1.1.1 Anlagen, die der immissions- oder abfallrechtlichen Genehmigung bedurfen sind nicht zulassig. die langere Seite des Geb&udes in Richtung der Hauptfirstrichtung zu liegen. Winkelhauser unter Einhaltung : Voreniwurt des Bala)ag::gsp?;n:ln ;a::::suignvom 07.11.2006 hat In darZei’?g v:mg;r.lﬂ.zuoti bls 22.1;.2006 -
EINSCHRANKUNGEN 1.1.2 Durch die Arbeiten im Gewerbegebiet dirfen die Immissionsrichtwerte fiir das angrenzende der Hauptfiratrichtung sind zui8sslp. PRI
Ca Wohngebiet (55 dB(A) Tag und 40 dB(A) Nacht) nicht iiberschritten werden. Die Auflage der 6. 1.2  Dachform c) Die friihzeltige Offentlichkeltsbetelligung geman § 3 Abs, 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetzes (Technische Anleitung zuléssig: Satteldach, Flachdach und Pultdach. Vorentwurf des Bebauungsplans In der Fassung vom 12,02.2007 hat In der Zeit vom 15,03,2007 bls 23.04,2007
/é 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG zum Schutz gegen La&rm - TA L&rm) sind einzuhalten. . stattgefunden. _
9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §16 BAUNVO 1.3 Dachneigung . o
® § ) 1.1.3 Fir jedes Bauvorhaben hat der Bauherr durch ein Schallschutzgutachten einer anerkannten Hallendach zwischen 10° und 30°. % ::Bm,i':t‘::;::: m‘,’s"gis:':: pclne o bl o 2:3:;80&?&:;,;%“9“ o
A Fachfirma den Nachweis nach den Vorschriften der TA Larm zu erbringen, dass die zuldssigen )
0.8 GRUNDFLACHENZAHL anteiligen Immissionswerte in der Nachbarschaft eingehalten werden. 1.4 Dacheindeckung Und. DaChanball"ten . ) . o . e) Der Entwurf des Bebauungsplans In der Fassung vom 23,07.2007 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB In
y Q Fir immissionsrechtiich eindeutig unproblematische Bauvorhaben kann die Gemeinde eine Glanzende und glasierte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Mit Zinkblech geblechte D&cher sind zL der Zelt vom 13,08.2007 bls 17,09.2007 &ffentlich ausgelegt,
y Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Befreiung von der Notwendigkeit eines Schallschutzgutachtens erteilen. Beschichten. Sonnenkollektoren sind zugelassen und mussen mit den Ubrigen Dachflachen unc
. Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. f) Dle Gemelnde Effeltrich hat mit Beschluss des Gemelnderates vom 18,05.2009 dle Anderungen des Bebauungsplans
/ 1.1.4 Die Betriebszeiten der anzusiedelnden Betriebe werden auf werktags in der Zeit von 7 bis 20 Uhr 15 Frisalodk F M AoSG ey ST 2050 BeREISERSH.
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN festglesetzt. AuBerhalb der o. g. Betriebszeiten sind ab 6 Uhr bis zu 4 LKW- Zu- und Abfahrten Kniestécke sind bis zu einer Hohe von maximal 50 cm zulassig; gemessen wird dabei auRenseitig von de g) Zu dem Entwurf des Babauungsplanes in der Fassung vom 30.06.2009 wurden die betreffenden Behérden und sonstigen
(§9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) o ot Tatigkelten, 2.8, Produktion, Ladetatigkelten etc., sowie die Stellpltze fur betriebszugehérige Oberkante fertiger FuBbodendecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante Wand / Unterkante Dachsparren. Tl MY AT M 0 A o RAAIR ek wa
Fahrzeuge sind auf den nérdlichen Bereich der Betﬁebsgmndst'ucke zu orienfieren, so dass eine 1.6  Hohenlage ) O PR R 09 #1.0F den Beba s .
o OFFENE BAUWEISE Abschirmung durch die Betriebsgebaude zum siidlich gelegenen Wohngebiet gegeben ist. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf maximal 0,30 m Uber dem Niveau de : T emars§ 10 Absm1 BauGB{;SI:Sg;uanbe:cI:Z::n\.mm o S A
Kamine fiir die Ableitung I6semittelhaltiger Abluft miissen einen Abstand von mindestens 50 m zum né&chst Erschlieffungsstrasse liegen. )
BAUGRENZE gelegenen Wohnhaus einhalten. Die Héhendifferenzen zum benachbarten Grundstiick miissen durch Béschungen auf dem eigenen
. . . i ) Grundstiick durch Abstufung in Form von Erdb&schungen oder Natursteinmauern Uberwunden werden.
— BAUGRENZE ZUR KREISSTRASSE / ZUM MUHLBACH 1.1.5 Wohngebéude und Wohnungen von Betriebsleitern sind nicht zuldssig Betonstitzmauern an Grundsticksgrenzen sind bis max. 0,5 m Hohe zulassig.
; N la 14 B i Ibd ifter . . .
4. VERKEHRSFLACHEN = d:rb g:;sogzi?a(fsig. BbVE) alad auch:au KeriAlb (R vorgegRomnen EEupranssn QEmER. don Nomphetts 1.7  Innerhalb der Bauverbotszone (15 m ab Fahrbahnrand Kreisstrasse) diirfen bauliche Anlagen mit Ausnahme
7 4 0 7/2 (§9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BAUGB) von Einfriedungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen nicht errichtet werden. B2 07 gemah § 6 BauGB/S 10 Abs, 2 BayGB genehmigt,
1.3 Bauliche Anlagen im 60m - Bereich des Mihlbaches bediirfen im Zuge der Baugenehmigung einer ) i Ausgefertigt, BYE I
e ; 1.8 Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtfeld an der Einmundung der ErschlieBungsstraRe in die PJ}
- STRASSENVERKEHRSFLACHEN gesonderten Wrdigung i. S. des Art. 59 (2) Bay WG. Kreisstrae FO 7 ist von geschlossenen Anpflanzungen, Z&unen, Stapeln und sonstigen Gegensténden, die Gemelnde Effeltrich, den 24.¢. 4/l 204D o
14 Alle handwerklichen u ewerblichen Bauvorhaben sind vom Freistellungsverfahren auszuschlieRen. eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante der KreisstraRe FO 7 Gberschreiten, freizuhalten. (Slegel) b ' ;
OFFENTLICHE PARKFLACHEN nd gewerbl 4 s Eresi ind Gotin Y . / @ | 8
2. MaB der baulichen Nutzung ' RaRG B CetRaRpRsaRD (Rohard Satmc, 1. Birgemlser ‘}‘;& . i o
BESTEHENDE STRASSE (§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 21  Einfriedungen sind mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen ohne Sockel zulassig. Max. Zaunhshe 2 m. B o Ganshkoang i N "’ n&g& oot i IeR SR AN
PD,SD,FD 21 Zahl der Voligeschosse: | 22  Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen, sind zu vermeiden, Hibaaly-1: B G ovistlich Dekart smechEler S maselar o comi 1 4068 el eten
5. GRUNFLACHEN (§ 16 BauNVO) bzw. gering zu halten. Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichem.
Aufschittungen und Abgrabungen sollen sich in die Eigenart der natlrlichen Gelandeoberfléche einfligen.
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS. 6 BAUGB) 22 Grundfiachenzahl GRZ 0,8
(88 16, 17 und 19 BauNVO) 3. Ablagerungen und Baustelleneinrichtungen etc. nordlich der Baufléache sind nicht zuldssig
:’ OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
1 2.3  Hohenfestsetzung
mf Baugrundstiick - PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) _
2 Die maximale traufseitige Wandhéhe betrdgt 4,50 m, die max. Gebdudehdhe 7,00 m. Gemessen wird von dei D Hinweise
ca. 6865 m fertigen ErdgeschossfuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante = -
Dachhaut.
6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND !
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANSCHAFT 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 1. [Eswirdiangeregt, dis Dacher und Fassaden zu begranen.
(0:ABS.1 NR:20; 20UND ARS. BRALGE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0) 2. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsfléchen abgeleite J
werden.
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 3.1 Offene Bauweise Dem Grundstiickseigentimer wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (z. B. in Zisternen) e 75 S i . =l
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANSCHAFT (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und fur die Toilettenspiilung zu verwenden oder durch Sickerschéchte auf dem Grundstiick zu versickern. 94 = At AL CTIRIE
g’[ 07 (§ 9 ABS. 1 NR. 20, 25 UND ABS. 6 BAUGB) 32  Baugrenze siehe Planeintrag Die GroéRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m® nicht unterschreiten, g s 3 - ’ P g Nl \
L1 s e - : _:;: » /
ortsrandbegrunun ANLAGE RUCKHALTUNG FUR OBERFLACHENWASSER UND (§23 Abs. 3 BauNvO) Die Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Auferdem sind 4 i o -l o, A7 9 3
Brauchwasseranlagen nach der Fertigstellung von der Gemeinde als Betreiber der Gffentlichen O # T S, 3 RO Vg i
..... OFFENER GRABEN 4. Grinfléchen Wasserversorgungsaniage abnehmen zu lassen. ] g bk 9‘, ) SORG > 23"
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) i & g ~ }}:,‘3" o LA
. ZU ERHALTENE GEHOLZE . . 3 Rickstausicherung, Kellerentwasserung v Ne, e 3 iy [ (157"
4.1 gnvgte Gmtn:téchen i 4 N ; i Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern (Rlckstauebene: OK Strale). Die gl / 3 o\l - ) /
ie dargestellten privaten Griin en sind naturnah zu gestalten und mit standortheimischen 3 ford di i i ; - a A (R s
O PFLANZGEBOT GROSSKORNIGE LAUBBAUME Gehﬁlzgn it Ogstbéuman S bR g erhéhten Anforderungen an die Kellerabdichtung sind zu beachten g, £ B 5 ' 45 7 ;:\ 4 ( : ,:'«'/F'
. s ATPY L] 5 Sy G =y NS N -
6.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der 4~ Grenzabstande bei Bepflanzungen , , . 5l oF < oA as D <
é PFLANZGEBOT LOCKERE BAUM-STRAUCHHECKEN Landschaft Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: ; 2ATT S A g
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze Uberslchtskarte M 1:25000
’ B ) Gehélze Uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
s e GEMEINDE EFFELTRICH
SR = I Im Bereich der dargesteliten Ausgleichsfldche ist eine Streuobstwiese mit Obstoaumhochstammen und > Denkmalpflege , . ) , , ,
extensiv genutztem Grinland herzustellen. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen mussen darauf hingewiesen werden, dass bei 1
AuRenarbeiten auftretende vor- und fruhgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz . =.f.[.f.l_ E
NUTZUNGSSCHABLONE unverzuglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden mussen. i W=
N 52  Pflanzgebote innerhalb der privaten und offentlichen Granfiéichen. Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und BEBAUUNGSPLAN mit GRUNORDNUNGSPLAN ST
GE I e | e Es sind hochstdmmige Laub- und Obstbaume bzw. geschlossenen freiwachsende Hecken gemaf der Art.8 Abs. 1 und 2. . WA A . "
e Nutzwg | schoese Pflanzliste in der Begriindung zu verwenden. Die entsprechenden Planeintrage sind bei Baumpflanzungen . . ) . L . Gewerbegeblet MUh'baChWIGSGn
T—— ] lagemaRig nicht bindend 6. Es solite die Moglichkeit der Versickerung unbelasteter Oberflachenwasser sowie die Anbringung von
0,8 - o - ’ Solaranlagen auf den Dachern gepriift werden.
o |posos Bauwelse | Dachiorm 5.3 Die nicht Uberbauten Grundstlcksfldchen sind naturnah zu gestalten.
54  Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchldssige Beldge zu wahlen (z.B. Rasenpflaster, r
Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). B E B AU U N G S P L AN
VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
55  Unverschmutztes Oberflachenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzufihren (Trennsystem)
= = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS MASSNAHMENTRAGER:
==
- . (§ 9 ABS. 7 BAUGB) 6. Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) GEMEINDE EFFELTRICH
b SICHTDREIECK 6.1  Leitungsrecht fiir Verbandssammler AGV FORCHHEIM
Zur DurchfUhrung von Wartungs-, Unterhalt-, Ereuerungs- und Reparaturarbeiten ist der AGV
DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER Sg:;g:;a r?r?tsé n(ier:)aer:tdeen éle‘?dezlzuegu él; nbetreten und zu befahren. Mégliche Behinderungen wéhrend der
\ . —_— ALLGEMEINHEIT, EINES ERSCHLIESSUNGSTRAGERS ODER EINES Die Anlagenteile (Kanal und Schachte) dirfen nicht tberbaut werden. Die Kanaltrasse ist von Bewuchs PLANVERFASSER:
i — — BESCHRANKTEN PERSONENKREISES ZU BELASTENDE FLACHE freizuhalten. Die Kanaleinstiege, die nicht im befestigten Bereich liegen, sind mit einer geeigneten, 3-zeiligen
(§ 9 ABS.1 NR.21 BAUGB) Umpflasterung auszubilden. ish IngenieUfbﬂro SAUER+HARRER
(ﬂ ‘ 6.2 Das Fahrtrecht fir einen beschrénkten Personenkreis (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ist, nach dem Vergleich KELLERBERG 6A; 96129 STRULLENDORF
u’] —— BESTAND ABWASSERLEITUNG (VERBANDSSAMMLER) vom 03.12.2008 im Amtsgericht Forchheim, mit einem Notwegerecht mit einer Breite von 2,5m festgesetzt. TEL 09543/40257 FAX 09543/40232
‘9 5 0 i / : Ein dariiber hinaus gehendes Recht ist hier nicht begriindet.
4
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