vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBBP) "Sudostlich der Erlanger StralRe”
mit integriertem Grunordnungsplan (GOP), Gemeinde Effeltrich,
Landkreis Forchheim, M 1:1.000
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Landkreis: Forchheim Gemeindeund| /7
Gemarkung: Effeltrich

Lagebezug: UTM, Zone 32

Hohenbezug: DHHN2016; Hohe Uber NHN
Geobasisdaten: Stand 03.04.2025
©Bayerische Vermessungsverwaltung

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Effeltrich folgende Satzung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Stdéstlich der Erlanger Stralte":

Fur den Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg,
ausgearbeitete Plan in der Fassung vom ............. , der zusammen mit den Festsetzungen und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des
Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 699).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Nummerierung des Bauquartiers (Beispiel)
- Bauquartier 1, 3, 4, 5 ,6 Reihenhaus
- Bauquartier 2 Doppelhaus
gemalf Vorhaben- und Erschliefungsplan (siehe Anhang 2 zur Begrindung)

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen mit Grunddienstbarkeit (Geh-und Fahrrecht)
zugunsten der Gemeinde

Strallenbegrenzungslinie

—————— — Bauverbotsszone
_— — — Baubeschrankungszone

A_ Grenze der Ortsdurchfahrt (OD(E)/OD(V))

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Retentionsraumi Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Q

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - ArtenschutzmaRnahme

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume, lagemalfig gebunden

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Anforderungen an die Gestaltung

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carpots, Sammelstellen fur Abfall und
Energieverteilungsanlagen

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grundstiickgrenzen geplant (Vorschlag)

Sichtdreieck

Abriss vorhandenes Gebaude

Topografie

Digitale Flurkarte

bestehende Geholze

Teil A: PLAN (Textliche Festsetzungen siehe Teil B)

25.018.6/7 Datum gez. | gepr.

OQ Vorentwurf 12.05.2025 | Ba |Bu/Ku
Qg PLANUNGSGRUPPE Entwurf 16.03.2026 | Ba | Ku
Anderung

ST R U N Z Anderung

INGENIEUR-GMBH Satzung
vBBP+GOP "Suddstlich der Erlanger StraBe", Gemeinde Effeltrich

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.05.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.05.2025
ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 02.06.2025 bis
04.07.2025 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2025 hat
in der Zeit vom 02.06.2025 bis 04.07.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 16.03.2026 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2026
bis 08.05.2026 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 16.03.2026 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 02.04.2026 in der Zeit vom 08.05.2026
bis 08.05.2026 verdffentlicht / 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Gemeinde Effeltrich, den ......................

(Siegel)
Birgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Effeltrich, den ......................
(Siegel)
Biirgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiuiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Effeltrich, den ......................
(Siegel)

Biirgermeister
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