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3 Die durch die Bebauung verursachfen negativen Auswirkungen auf den
R | ZM""% (/O Am Baugebief Althof Il ist ein Gewerbebetrieb vorhanden, N'ae'rurl;raush’alf. werden durch die Bereitstellung von Ersatzflachen in
. &/} /\5‘@ 21 #2 QZJ’ = qa von diesem konnen storende Gerdusch emmissionen auf die Zusampenastiitianitidenstntecen iatirschufzhalibrdenwicder
| Baugrundstiicke ausgehen. ausgeglichen.
| - , BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN:
,— 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1l Bestand von Wohngeb3uder| : A i Falls beim Straf3enausbau B_b'schungen und Stutzmauern § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
- erforderlich werden, sind diese von den Anliegern auf lhren =4
. 3 Bl Grundstiicken zu dulden. Das gleiche gilt fir die Betonriicken- Tk 21 N 1994
(§1 Abs. 1 bis §11 Abs. 2 der BauNVO) Nk Suaebe alen | ; : L) 4 (Jetrich den <1 oo EhVALL D
stiifzen von R;ndemfa_ssungen. Entschadigungsanspriche & e
(5 BauNVO) o Flurgrenzen bestehende . — ergeben sich hieraus nicht. %fﬁ(
aufzuhebende e " ey et
neu vorgeschlzgene — ——— — — Das Landratsamt Forchheim hat mit Schreiben
7 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die nicht tUberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Az.: 4-610.0/92 gemdB § 11 Abs. 3 BauGB elkl}afgt? 155122'1992
3. Hohenlinie mit Hohenangabe Uber NN einheimische und standortgerechte Einzelbdume und RechtsverstoBe nicht geltend gemacht werden :
(§5 Abs.2 Nr.1und §9 Abs. 1 Nr.1 Buschgruppen zu gliedern. 3 &
=3 Buchstabe a des BauGB sowie § 16 und § 17 BauNVO) b, Die Planunterlage und die Hohendarstellung im BP beruht auf Die Durchf( i
; e ; Uhru -
Vergroflerung aus dem Mafistab 1:5000 in den MaPstab Entlang der Abgrenzung des Baugebietes ist ein Pflanzgebot 5 Halbeats BaLGng S;Sﬁ%%&ms wurde gemadl § 12,
21 Zahl der Vollgeschssse, (Z) I 1:1000, sie kann daher nur Richtlinie fur die fatsachlichen mit standortgerechtem Sfrauthv_.r_er_k SOW|E Baumgn und meinschaft Effeltri : TT der VEI_waltungsge—
Verhaltnisse sein, Die genauen Mafle und Hohenverhaltnisse Baumgruppen der potentiell naturlichen Vegetationen als i eltrich unter amtlichen Bekanritmachungen,
Erdgeschofl u. Dachgeschop [+D sind vor einer Bauplanung 3n Ort und Stelle zu ermitteln. Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Landschaft auf eine Mt dem Erscheinungsdatum 28.02.1992 bekantgemacht..
Breite von 1,50 m festgesetzt. Vorhandene Baume und Striucher ‘Der B i
: Sattel- oder Walmda:h, Kniestack bis 50 cm s - ; sind nach moglichkeit zu erhalten. | auungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.
f { Dachgeschof3ausbau maglich I11. ZUSATZLICHE FES!TSETZUNGEN ! !
4 ; ] | Gemeinde Effeltrich
— S B 03 DL ‘ Sﬁégima??dseafzung aufgrund der §2, Abs. 1, §9 u. 10 des IEffeltI‘iCh den 28.02.1992
; 2.2 Grundflachenzahl GRZ — Bauliche Anlagen im Sinne t!-es § 23 Abs.5 der BauNVO sind Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F.d. B.ek‘ vor;\ 8.12.1986 PES
) 05 auPlerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zuldssig. Die Eiii- (BGBL I. S. 949). § 1 der Verordnung Uber die Festsetzungen W
2.3 Geschofflachenzahl GFZ '_ e —— e haltung der Abstandsflachen muB nach Art. 6 Bay BO im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBL S. 161) des Artikels &
b s e 1 (0 o - - . T & gewahleistet sein. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - Nagel
ESNS == il 1\ ik bl b S : aumassenza ———— s vom 25.01.1962 (Bay.BS.l. S. 462) i.d.F. vom 31.05.1978 1.Birgermeister
A4 11 W= =il -'[ i fﬂ;: s --55:""4‘” 3 P / ‘ 1] B, }ﬁ,: E‘,/ Fir alle Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachnei- (GVBL. S. 353). geandert durch das Gesetz vom 11.08.1978
Nl .l N gand e | e [ SN im&w"‘é&*’f& £ / ;.;® i j;,» Ay " T 7 PO, BAULINIEN - BAUGRENZEN gung von  43°-51°  fes|gesetzt. (GVBL S. 525) der Verordnung iber die bauliche Nutzung der o :
A4 ¥ Vi it & | s S e Ty s 2 ) ,;, i a 2 ) =, . T i
P RS 2N RS _ —t = _ Grundsticke - BauNVO - idF. d. Bek. vom 15709.1977
: % ‘ T : ' ' 3 '$9 Abs.1 Nr.1 Buchstabe b BauGB und §22 u. § 23 BauNVv0) f Die Dacher sind mit Betondachsteinen oder Tondachziegeln (BGBL. I. S. 1763) sowie der Art. 107 und 105 Nr. 11a der
! : ; - O in den Farben, dunkelbraun oder rot einzudecken. Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 01.10.1974
Shi Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig (GVBL S. 115) <pwie Bek. vom 06.08.1982 (MABL S. 47L).
e Saiiliie : AT, S Kniestock - bis 0,50 m - zugelassen. Liegende Dachflichent- ster folgenden mit Schreiben i vt
3 di'jrfen Eine Gr‘dBe von 1.2 Em ni(hf UbEI‘SEhI"EIfEI’I .................................................. AZ ...........................................................
B Baugnenze lie Baukorper missen durch natirliche Materialien und
& i Farben gepragf sein. Naturholz, Putz, Sichtmauerwerk, - SATZUNG: !
6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Sichtbeton sind in gedeckten Farben zu gestalten. Sieetaiy B E B A U U N G
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6.1 Strapenverkehrsflachen , ) GARAGEN: §
- - _ : o Fur den Bebauungsplan der Gemeinde
i 6.3 Straflenbegrenzungslinie —— b_araggn missen snch dem Hauptgbaude ur_‘nferardnen und gilt der vom lng_g-Bpijro Fritz Eismann, Nirnberger Strafe 11,
sind diesem anzugleichen . Als Dachform jst nur Satteldach §ESO Fgrphbaimes
it FLACHEN FUR VEFSORGUNGSANLAGEN Lirs - zldssiy (RESIGIE EIEEs o UTS N :
5 f,)( - [ ] Garagen aus Wellblech 0.3. sind unzul3ssig. Bei Bauten auf der zusammen mit den "Zusatzlichen Festsefzungen
~— (§5 Abs.2 Nr. 4 u. §1 Abs.1 Nr.5 und 7 BauGB) ; der Grenze ist der Besitze: berechtigt die Errichtung und den Bebauungsplan bildet. :
N \ I =) den Unterhalt der Grenzmauer vom Nachbargrundstiick aus
i < w7 8. FUHRUNG OBERIRCISCHER VERSORGUNGSANLAGEN SorEbeinen SIPyUT eine| arags (Gebact. dshidiese an ger . FFELTRICH
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UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN TRheEerL sty
' ;/'da[d g ; Der Bebauungsplan wird gemaf § 12 BauGB mit dem Tage
¥/ 4 1 G R e S Garagen auf der Grundstiiksgrenze miissen einheitlich der Bekanntmachung rechtsverbindlich i
; l'__//'BESfand g it ke ' gestaltet werden. Eine Abgrenzung durch Zaun oder Kette A L T H O |: II
Abwasserleitungen geplan =Y 0==0= im Bereich des Stauraumes an der Grenze vor den Garagen
! Abwasserleifungen bestehend —_—_— O O — I5f ichiteul s Gemeinde
’ 9 GRUNFLACHEN Caragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen

bzw. auf den im Plan fes|gesefzten Flachen zul3ssig. i e walster

(§5 Abs.2 Nr S und 3 9 Abs. 1 Nr.8 BauGB)

Die Flache zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache

darf nicht eingefriedet werden. Der Stauraum mufd mind. ) . .
5.00m betragen. i Die Gemeinde E'( eltrich

i hat am 09.42.88 gie Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen_D chluf} wurde nach § 2 BauGB ortsiiblich

EINFRIEDUNG: bekanntg

Uie Einfriedung der Grundstiicke darf die Hohe von 070 m i
OK. Strafe [Sockel nicht| zugelassen) nicht iibersteigen.
Entlang der Strafle sind Hglzzdune und Naturhecken
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4 ; B3ume neu pflanzen
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! WA I i D ' Gehtlze zu pflanzen é‘- e AUBENANLAGEN: hat gemaf} § 2a, AszgauGB/’aom 0;63g3m nach orts-
| b, 1 ' X . _ L ublicher Bekanntmachung am AU. 05,877 die allgemeinen
? 03 05 { . g AR e LR R T PSR Lie Gelandehohen der Aufefianlagen sind an die Hifen Ziele und Zw er Planung offentlich dargelegt und all-

angrenzender Wege bzw. dig Hohe des Nachbargrumus:.. = :- gememn G

(§9 Abs.1 Nr 1 Buchstabe e u. Nr. 12 BauGB) anzugleichen.
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tie Auffillung dber 0.5m Uber dem vorhandenen natirlichen Gemel
b _ SRS L Gelande ist unzulassig. Stilrzmauern an den seitlichen unt
133 Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) G A rickwarfigen Grundstiicksgfenzen sind his 1,00 m Hohe .
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(§ 16 Abs. & Vo) | Hangseilig ist f 30m ¢ iirli 3
? § bs 4 BauN D}. Hangseitig ist FOK max. 0,30 m dber naturlichem Gelande . A0.05.94 im Rathaus der Gemeinde E//t//rmll
i ; : zuldssig. Die Traufhohe darjf Talseifig eine max. Hohe von %teantiich
1 13.6 Gelfungsbereich T 5.50m nicht Uberschreiten. 4
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